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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A..

6pini6n_ = B

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), gue comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 3 de la memoria consolidada) y, en particufar,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espaiia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos gue, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

ectos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones inmobiliarias

A 31 de diciembre de 2023 el total de inversiones
inmobiliarias registrado en el activo no corriente
del balance consolidado asciende a 63.834.815
euros, representando un 85% de los activos del
Grupo.

Tal y como se indica en la nota 5.4 de la memoria
consolidada, las inversiones inmobiliarias se
valoran inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion y, posteriormente, se minora
por la correspondiente amortizacion acumulada y
las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

La pérdida por deterioro se reconoce por el exceso
entre el valor contable del activo y el valor
recuperable, entendido este como el mayor del
valor razonable menos costes de ventas o el valor
en uso. El valor razonable de las inversiones
inmobiliarias se basa en las valoraciones
realizadas por el experto independiente del Grupo.
Las valoraciones son realizadas conforme a los
estandares internacionales cuya metodologia ha
sido descrita en la nota 5.4 de la memoria
consolidada de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

Ef Grupo no ha registrado ningun resultado por
dotaciones o bajas de deterioro sobre sus
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de
2023, tal como se indica en la nota 6.

El Grupo registra la dotacion a la amortizacion de
dichas inversiones inmaobiliarias de forma lineal y
en funcion de las vidas Utiles estimadas incluidas
enlanota 5.4.

Nos centramos en esta area debido a la magnitud
del epigrafe y a que el andlisis de deterioro de las
inversiones inmaobiliarias requiere de juicios y
estimaciones de la Direccion.

Otra informacién: Informe de gestion consclidado

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Para las adiciones registradas en el gjercicio,
hemos obtenido la documentacién soporte de una
muestra de éstas y hemos comprobado que su
activacién sea correcta.

Para las bajas del ejercicio, hemos obtenido las
escrituras de compraventa y la documentacion
justificativa del cobro.

Adicionalmente, hemos comprobado que la vida
util considerada para cada activo es razonable con
la naturaleza de éste y hemos realizado un calculo
global del gasto por amertizacion anual.

Asimismo, hemos obtenido la valoracion de las
inversiones inmobiliarias realizada por el experto
independiente del Grupo sobre las que hemos
realizado los siguientes procedimientos:

. Comprebacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
valorador.

. Comprobacion de que los procedimientos y

la metodologia utilizada han sido los
descritos en la nota 5.4.

. Entendimiento de las principales hipétesis
clave de las valoraciones mediante una
reunién con el experto, evaluando la
coherencia de las estimaciones y teniendo
en cuenta las condiciones de mercado.

. Realizacién de pruebas selectivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por el Grupo al
valorador,

. Comprobacién de que la valoracién
estimada por el experto es superior al valor
neto contable registrado.

Finalmente, hemos evaluado la suficiencia de la
informacian revelada en las cuentas anuales
consolidadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2023,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestiéon consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relaciéon con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas disposiciones
del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.



Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno det Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de gue €l
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los (inicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, |os riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgas en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

PricewatgrhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

—— e

Maria Callej_a Dosset (23866)

26 de abril de 2024
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2023

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2023 2022
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 2.329.635 2.111.315
Prestacion de servicios Nota 15.1 2.329.635 2.111.315
Gastos de personal Nota 15.2 (101.477) (94.023)
Sueldos, salarios y asimilados (75.582) (70.382)
Cargas sociales {25.895) (23.641)
Otros gastos de explotacion Nota 15.3 (2.384.753) | (1.865.797)
Servicios exteriores {1.985.318) (1.747.794)
Tributos (399.435) (118.003)
Amortizacién del inmovilizado Nota 6 {732.780) {623.864)
Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado Nota & 8.007.240 142.621
Otros resultados 2.815 (7.109)
RESULTADO DE EXPLOTACION 7.120.680 (336.857)
Ingresos financieros 9.013 -
Intereses ingresos entidades de crédito 9.013 N
Gastos financieros Nota 15.4 (1.358.312) (766.888)
Intereses deuda entidades de crédito (1.358.227) (766.888)
Otros gastos financieros (85) -
RESULTADO FINANCIEROC {1.349.299) {766.888)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.771.381 | (1.103.745)
Impuestos sobre Beneficios Nota 13 (1.768.521) | -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS 4.002.860 (1.103.745)
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante 4.002.860| (1.103.745)

Resultado atribuide a socios externos

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y

ganancias consolidada correspondiente al ejercicio 2023.
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2023
(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2023 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 2.173.064 806.357
Resultado del ejercicio antes de impuestos 5.771.381| (1.103.745)
Ajustes al resultado: (5.925.161) 1.248.130
- Amortizacién del inmovilizado (+) N°“’5vsa'1' 5.2 732.780 623.864
- Correcciones valorativas por deterioro (+/-) Notas 6y 8 . (142.621)
- Ingresos financieros (-) (9.013) -
- Gastos financieros {+) Nota 15.4 1.358.312 766.888
- Resultado y bajas por enajenaciones del inmovilizado Nota 6 (8.007.240) -
Cambios en el capital corriente 3.676.142 1.359.225
- Deudores y otras cuentas a cobrar {+/-) (61.981) 954,436
- Otros activos corrientes {(+/-) 93.148 (24.893)
- Otros actives no corrientes (+/-) 66.014 -
- Otros pasivos corrientes (+/-) 903.244 -
- Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 2.485.235 429.682
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion {744.372) {697.254)
- Pagos de intereses (-) (753.385) (697,253)
- Cobro de intereses (+) Nota 11 9.013 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 14.387.980| (3.693.021)

Pagos por inversiones (-}
- Inversiones inmobiliarias
- Inversiones financieras

Cobros por desinversiones (+)
- Inversiones inmobiliarias
- Inversiones financieras
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
- Emisién de instrumentos de patrimonio (+)
- Adquisicidn de instrumentos de patrimonio propio (-)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
- Emisidn:
Deudas con entidades de crédito (+)
Otros pasivos financieros (+)
- Amortizacion:
Deudas con entidades de crédito (-)
Otros pasivos financieros {-)
- Pagos por dividendos y remuneraciones
instrumentos de patrimonio

AUMENTOIDISMINUCIéN NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo ¢ equivalentes al final del ejercicio

de otros

Notas 6y 12.2

Nota 10

Nota 12.1

(9.480.336)

(3.693.021)

(9.480.336)| (3.547.770)
- (145.251)
23.868.316 -
23.868.316 -
(8.278.807) 3.932.140
10.508 (43.852)
10.508 (43.852)
(7.274.743) 3.975.992
6.266.540 3.853.611

J 122.381
(13.356.151) -
(185.133) l
(1.014.571) !
8.696.782| 1.045.477
2.104.367 1.058.890
10.801.149 2.104.367

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de fiujos de efectivo
consolidado correspondiente al ejercicio 2023.




Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada
del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023

N raleza v actividad del Gr

Home Capital Rentats SOCIMI S.A., en adelante la Sociedad Dominante, se constituyé como Sociedad
Limitada y bajo la denominacién social Espiropy, S.L., en Madrid, el & de noviembre de 2017, por un
periodo de tiempo indefinido.

Asimismo, se acordd modificar el objeto social, pasando a ser el mismo la adquisicién y promocién de
bienes de naturaleza urbana para su arrendamiento, as/ como la tenencia de participaciones en el capital
de otras sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliaric ("SOCIMIs”) o en €l de otras
entidades no residentes en territorio espafiol gue tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las citadas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios, la tenencia de participaciones en el capital de otras
entidades, residentes o ne en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan |as sociedades andnimas cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario
(*Ley SOCIMIs”) y la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuro.

Con fecha del 15 de septiembre del 2021, el Consejo de Administraciéon de la Sociedad acordd por
unanimidad modificar el domicilio social a la calle Maria de Molina nimero 1, 5° derecha, en Madrid.

£l 11 de abril de 2018, el entonces Socio Unice de Espiropy, S.L., solicitd la incorporacién de la Sociedad
al Régimen Fiscal SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2018. Con fecha 28 de junio de 2019,
se modificod la denominacién social de Espiropy, S.L. por la de Home Capital Rentais SOCIMI, S.A.

El régimen fiscal de la Sociedad Dominante se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliaric ("SOCIMI™) modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, al encontrarse participada por una sociedad que se encuentra acogida al mencionado régimen

SOCIML.

Con fecha del 21 de noviembre de 2019, mediante acta de la Junta General Extracrdinaria y Universal de
Socios se acordd por unanimidad la transformacion de la Sociedad a una Sociedad Anénima, conforme a
lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las
sociedades mercantiles, conservando la sociedad su personalidad juridica, y se adoptaron una serie de
acuerdos de aumento de capital social.

Régimen de SOCIMI

Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmebiliario (SOCIMI).

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacion del régimen son las siguientes:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto secial principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
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2.

3.

4,

SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos,
asf como en Instituciones de Inversidn Colectiva.

Obligacién de inversién.

L]

Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicién y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

El valor del active se determinard segin la media de los balances trimestrales del
gjercicio, pudiéndose optar, para calcular dicho valor, por sustituir el valor contable por
el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicarfa en
todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero
0 derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que,
en este dltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el
articulo 6 de esta Ley.

Este porcentaje se calculara sobre estados financieros consolidados en el caso de que
la sociedad pertenezca a un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, con independencia de |a residencia y de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las
SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

Asimismo, el B0% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder de: (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculard sobre la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del grupo al que pertenece.

Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afios.

Obligacidén de negociacién _en mercado requlado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a

negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pafs que exista intercambio de
informacion tributaria. Las acciones deberdn ser nominativas. A 31 de diciembre de 2023 las
acciones del Grupo cotizan en el BME Growth. A 31 de diciembre de 2023, el Grupo cumple con
los requisitos de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliaric (SOCIMI).

Obligacién. de Distribucion del resultado: la Socledad Dominante deberd distribuir como
dividendos, una vez curnplidos los requisitos mercantiles:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de Inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.
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5. Qbligacién de informacién. Las SOCIMI deberdn incluir en la memoria de sus cuentas anuales la
informacion reguerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMIL

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podré optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8
de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondré que la Sociedad Dominante pase a
tributar por ef régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en
gue se manifieste dicho incumplimiento, salvo qgue se subsane en el ejercicio sigulente. Ademas, la
Sociedad Dominante estard obligada a ingresar, junto cen la cucta de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resuiten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior
al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe
del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.
Adicionalmente, para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, el Grupo estard
sometido a un gravamen especial del 15 por clento sobre el importe de los beneficios obtenidos en cada
ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucién y sélo en la parte que proceda de rentas
que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al
periodo de reinversién regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIML. Dicho
gravamen tendrd la consideracion de cucta del Impuesto sobre Sociedades.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo v las cuentas anuales individuales abreviadas de la Sociedad
Dominante del ejercicio 2023, han sido formuladas por los Administradores, en su reunion del Consejo de
Administracion celebrado el dia 29 de marzo de 2024, Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022,
fueron formuladas por los Administradores, en su reunion del Consejo de Administracién celebrada el dia
31 de marzo de 2023 y aprobada en la Junta General de Socios el 28 de junio de 2023 y depositadas en
el Registro Mercantil de Madrid.

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, al ser ésta la moneda del entorno econdmico en
el que opera el Grupo. En la actualidad el Grupo no realiza operaciones en el extranjero ni en una moneda
diferente al euro.



2. Soci ndientes

Para la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas, las sociedades que forman el perimetro de
consolidacién se han clasificado en el siguiente grupo:

2.1 Sociedades dependientes

La consolidacién se ha realizado aplicando el método de integracion global a todas las Sociedades
Dependientes, que son aquelias en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente,
su control, entendido como el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacién de una empresa
para obtener beneficios econdmicos de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general,
aunque no Unicamente, por la titularidad, directa o indirecta, del 50% o maés de los derechos de voto
de la Sociedad.

La participacion de los accionistas o socios minoritarios en el patrimonic y en los resultados de las
Sociedades Dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacidon “Socios Externos” dentro del
epigrafe “Patrimonio Neto” del balance consolidado y en “Resultado atribuido a los Socios Externos”
dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, respectivamente.

El método de consolidacién aplicado en el proceso de consolidacion ha sido el de integracién global. La
informacién relacionada con las sociedades dependientes en los ejercicios 2023 y 2022 es la siguiente:
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2.2 Perimetro de consolidacion
Ejercicio 2023
Durante el ejercicio 2023 no se produjeron cambios en el perfmetro de consolidacion.
Ejercicio 2022

Durante el ejercicio 2023 no se produjeron cambios en el perimetre de consolidacion.

3.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo

Estas cuentas anuales consolidadas se han formulado por el Consejo de Administraciéon de acuerdo con
el marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo, que es el establecido en:

a. Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil. -

b. Las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010 vy el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha
sido modificado por el Real Decreto 602/2016, el Real Decreto 172021, y sus Adaptaciones
sectoriales.

¢. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario {SOCIMI).

e. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
Dominante y de sus sociedades participadas y se presentan de acuerdo con el marce normativo de
informacion financiera que le resulta de aplicacion y, en particular, los principios y criterios contables
en él contenidos, de forma gue muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de
los resultados del Grupo y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas
cuentas anuales consolidadas, que han side formuladas por el Consejo de Administracién de Home
Capital Rentals SOCIMI, S.A. en su reunion de fecha 29 de marzo de 2024, se someteran, al igual que
las de las sociedades participadas, a la aprobacién de las respectivas Juntas de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

En las presentes cuentas anuales consclidadas se ha omitide aguella informacién o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales ¢ que no tienen
importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en el
marco conceptual del PGC.

3.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracidn
ha formulado estas cuentas anuales consolidadas teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales consolidadas. No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado
de aplicarse.
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3.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han realizado estimaciones que
estin basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo
con las circunstancias actuales y gque constituyen la base para establecer el valor contable de
determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente
determinable mediante otras fuentes. El Grupo revisa sus estimaciones de forma continua.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion
disponible al cierre del ejercicio 2023 sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el
futuro que obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos jercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias consolidadas futuras.

Las principales hipétesis asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a
la fecha de cierre han sido:

« La determinacién de la vida util del inmovilizado intangible y las inversiones inmobiliarias (Notas
5.2, 5.3y 5.4).

« La evaluacidn de las posibles pérdidas por deteriore del inmovilizado intangible y las inversiones
inmobiliarias. La Sociedad verifica si existen pérdidas de valor que puedan reducir el valor
recuperable de los activos a un importe inferior al de su valor en libros (Notas 5.2, 5.3 ¥ 5.4).

e El calculo de provisiones y contingencias por desembolsos que la Sociedad espera que seran
necesarios para la llevar a cabo la liquidacién de las obligaciones (Nota 5.8).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
en la fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el future obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios,
lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas futuras.

3.5 Comparacién de la informacién

La informacién contenida en esta Memoria Consolidada relativa al ejercicio 2023 se presenta a efectos
comparatives junto con la informacion correspondiente al ejercicio 2022,

3.6 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales consolidadas adjuntas no se ha detectado ningdn
error significativo que haya supueste la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2022.

3.7 Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar ta comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consclidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y el estado de flujos de efectivo
consolidado, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en
las notas correspondientes de la memoria consolidada.

3.8 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2022.
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3.9 Empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2023, el Grupo ha obtenido unas ganancias de 4.002.860 euros en el ejercicio
2023 (pérdidas de 1.103.745 euros en el ejercicio 2022). Asimismo, a 31 de diciembre de 2023 el
Grupo presenta un fondo de maniobra positive por importe de 1.034.206 euros.

El Consejo de Administracién de la Sociedad formula las presentes cuentas anuales consolidadas bajo
el principioc de empresa en funcionamiente, por considerar que los flujos procedentes de sus
operaciones, junto con la tesoreria disponible, son suficientes para hacer frente a las obligaciones a
corto plazo del Grupo.

4. Apli ion del r | | iedad Dominan

La propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante del ejercicio 2023, formulada por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, y que se sometera a la aprobacién por la Junta
General de Accionistas, es la siguiente:

31/12/2023 31/12/2022

Base del reparto:

Pérdidas del ejercicio 118.595 72.638
Aplicacién:
A resultados negativos de ejercicios anteriores 118.595 72.638

Desde su constitucion la Sociedad Dominante no ha distribuide dividendos.

5. Normas de registro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 3, el Grupo ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los
principios y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercic, que se desarrollan en el Plan General
de Contabilidad, asi como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales consolidadas. En este sentido, se detallan a continuacién Gnicamente aquellas politicas
que son especificas de la actividad del Grupo y aquellas consideradas significativas atendiendo a la
naturaleza de sus actividades.

5.1 Principios de consolidacion aplicados

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

En el proceso de consolidacion se han eliminado los saldos, transacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracién global. En el caso de sociedades consolidadas por integracion proporcional
se han eliminado los saldos, transacciones vy los resultados por operaciones con compafiias del Grupo
en la propercion en que se efectia su integracidn. Los resultados por operaciones entre empresas del
Grupo y empresas asociadas se han elirinado en el porcentaje de participacién que el Grupo posee en
éstas ultimas.

Homogeneizacién de partidas
Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han

homogeneizado con el fin de presentar los estados financieros consolidados con una base de valoracion
homogénea.
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5.2 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o
coste de produccidn. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacian
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcion de su vida Otil.

Propiedad industrial

La propiedad industrial se registra a coste menos amortizacién acumulada y correcciones por deterioro
del valor reconocidas. La amortizacion se calcula por el método lineal para asignar el coste de la
propiedad industrial durante su vida UOtil estimada (10 afios).

Aplicaciones informaéticas

El Grupo registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién de programas de ordenador,
incluidos los costes de desarrollo de la pagina web. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones
informéticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se
incurren. La amortizaciéon se calcula por el método lineal para asignar el coste de las aplicaciones
informéticas durante su vida atit estimada (10 afios)..

El Grupo amortiza el inmovilizado inmaterial siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes.

5.3 Fondo de Comercio y combinaciones de negocio

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante del control de una seciedad dependiente constituye
una combinacion de negocios a la que se aplicard el método de adquisicion. En consolidaciones
posteriores, la eliminacién de la inversidn-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara
con caracter general con base en los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion que se
describe a continuacidn en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicion para lo cual se
determina la fecha de adquisicién y se calcula el coste de la combinacidn, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los
valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacién, todo ello referido a la fecha de adquisicién.

El coste de la combinacién se determina por la agregacién de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacién contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos
de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacién los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacién
ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan
directamente en la cuenta de resultados consolidada.
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Si la combinacidon de negocios se realiza por etapas, de mode que con anterioridad a la fecha de
adquisicion (fecha de toma de control), existia una inversion previa, el fondo de comercio o diferencia
negativa se obtiene por la diferencia entre:

- El coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier participacion previa de la empresa adquirente en la adquirida, vy,

- El valor de los activos identificables adquiridos menos el de (os pasivos asumidos, determinado de
acuerdo con lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracidn a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacién previa existente en la adquirida, se reconocera
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. St con anterioridad la inversion en esta participada
se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes por valoraciéon pendientes de ser imputados al
resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. De otra parte,
se presume que el coste de la combinacion de negocios es el mejor referente para estimar el valor
razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacion previa.

Los fondos de comercio se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos la amortizacién
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de fas correcciones valorativas por deterioro
reconocidas. Desde el 1 de enero de 2016, de acuerdo con la normativa aplicable, la vida Gtil del fondo
de comercio se ha establecide en 10 afios y su recuperacion es lineal. En el ejercicio 2023, el Grupo ha
dotado 77.646 euros correspondientes a la amortizacién del fondo de comercio de consolidacion,
registrados en el epigrafe “Amortizacién del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta.

Ademas, al menos anualmente, se analiza si existen indicios de deterioro de valor de dichas unidades
generadoras de efectivo, y, en caso de los haya, se someten a un test de deterioro conforme a la
metodologia indicada mas adelante, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente
correccién valorativa,

Las correcciones valorativas por deteriore reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de
reversion en ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacidén no pueden concluirse los procesos
de valoracidon necesarios para aplicar el método de adquisicidon descritc anteriormente, esta
contabilizacion se considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo
necesario para cbtener la informacién requerida que en ningin caso serd superior a un afo. Los efectos
de los ajustes realizados en este periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacion
comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra
resultados, salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los
cambios posteriores en su valor razonable no se reconocen.

Si con posterioridad a la obtencién del control se producen transacciones de venta o compra de
participaciones de una subsidiaria sin pérdida del mismo, los impactos de estas transacciones sin
cambio de control se contabilizan en patrimonio y no se modifica el importe del fondo de comercio de
consolidacion.

5.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe "Inversiones inmobiliarias” del balance de situacién consolidado recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos gue se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.
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Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion
y, posteriormente, se minora por la correspondiente amortizacidon acumulada vy las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.

Los activos recibidos por aportaciones no dinerarias se registran al valor razonable.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora que representan un aumento de la productividad,
capacidad ¢ eficiencia, o un alargamiento de la vida itil de los bienes, se capitalizan como mayor coste
de los correspondientes bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un perfodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicidn o fabricacién del mismo. No existen costes financieros
capitalizados.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
ameortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalle:

Aiios de vida
util
Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan come la diferencia
entre su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Deterioro y
resultados por enajenaciones de las inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a estimar mediante el denominado
“Test de deterioro” la posible existencla de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta y el valor en uso. A 31 de diciembre de 2023, el Grupo encargo al experto independiente
Gloval Valuation S.A.U., una valoracién de sus activos para determinar los valores razonables de sus
inversiones inmobiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre el valor de alquiler en el
mercado (que cansiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos futuros).
Para el calculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para un potencial
inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares caracteristicas
y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los Estandares de Valoracion y
Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafa.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de los activos inmobiliarios consiste en la
preparacion de proyecciones a 10 afios de los ingresos y los gastos de cada activo que seran objeto de
actualizacién al cierre de cada ejercicio, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad
residual al final del Gltimo afio se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “cap rate”) de
las proyecciones de los ingresos netos del afio siguiente. Los valores de mercados asi obtenidos son
analizados mediante el calcuto y el andlisis de la capitalizacién de rendimiento que estd implicito en
esos valores. Las proyecclones estan destinadas a reflejar la mejor estimacién de la Sociedad, revisadas
por el valorador, sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de
retorno v la tasa de descuento se definen de acuerde al mercado nacional y las condiciones del mercado
institucional.
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Las principales hipotesis utifizadas en el célculo del valor razonable de los activos inmobiliarios por
parte de la empresa de valoracion han sido las siguientes:

- Rendimiento neto T
(Exit Yield) Tasa de descuento
Viviendas corporativas 3,75%-4,75% 6,25%-7,25%

En cualquier caso, considerando la situacién del mercado patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
diferencias significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo y el valor
de realizacion efectivo de las mismas.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro
de valor se reconoce como ingreso.

5.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en el gjercicio en gue se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance de situacidn consolidado
conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gaste en el plazo del contrato, aplicande el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

5.6 Instrumentos financieros

5.6.1. Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversidn con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son dnicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario ¢
comun, sin perjuicio de que la operacién esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categorfa los créditos por operaciones comerciales v los creditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y
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b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos actives financleros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valer razonable
de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuye importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar gue el efecto de no
actualizar los flujos de efective no es significativo.

Valoracién posterior

tos activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afic que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continlan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectGan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con cardcter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el detericro del valor.

5.6.2. Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categorfa los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciongs no comerciales:

a} Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra
de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa con pago aplazado, y
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b} Débitos por operaciones no comerciales: son aquelios pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o
crédito recibidos por la empresa

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comdn también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluides en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado
por los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afic y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efective no es significativo.

Valoracién postericr

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuan valorandose por dicho importe.

5.7 Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

El Grupo clasifica en este epigrafe el efectivo y aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez que
son facilmente convertibles en efectivo, siendo el plazo de la inversién inferior a tres meses, y que no
estdn sujetos a un riesgo relevante de cambios en su valor, Los intereses asociados a estas operaciones
se registran como ingresos a medida que se devengan, y aquéllos que al cierre del ejercicic estan
pendientes de vencimiento se incluyen en el balance de situacion consolidado incrementando el saldo
de este epigrafe.

5.8 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante, en la formulacion de fas cuentas anuales
consolidadas, diferencia entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasives contingentes no se reconocen en los
estados financieros consolidados, sino que se informa sobre los mismos en la memoria consolidada, en
la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del imperte necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.
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La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
gue exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el
Grupo no esté obligado a responder; en esta situacién, la compensacién se tendra en cuenta para
estimar el importe por el que figurara la correspondiente provision.

5.9 Impuesto sobre Beneficios

Régimen SOCIMI

Con fecha 11 de abril de 2018, y con efectos a partir del 1 de enera de 2018 la Sociedad Dominante y
su sociedad dependiente Beuste Investment S.L.U. comunicaron a la Delegacién de la Agencla Estatal
de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal
especial de SOCIML

Con fecha 31 de marze de 2022, y con efectos a partir del 1 de enero de 2022 el Grupo comunicd a la
Delegacién de la Agencla Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcidn
adoptada de acoger la sociedad dependiente Edificio Apodaca S.L.U. a acogerse al régimen fiscal
especial de SOCIMI.

El régimen fiscal especial de las SQCIMI, tras su modificacién por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre gue se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena destacar la
necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté constituido por inmuebles urbanos
destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en sociedades que
cumplan los mismos requisitos de inversién y de distribucién de resultados, espafiolas o extranjeras,
coticen o ho en mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades
deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras
un periodo minimo de alguiler o de las rentas procedentes de la participacién en entidades de similares
caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la
distribucién de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios estardn exentos, salvo que el
perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre Sociedades o un establecimiento
permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se establece una deduccion en la cuota integra,
de manera que estas rentas tributen al tipo de gravamen del socio. Sin embargo, el resto de rentas no
seran gravadas mientras no sean objete de distribucién a los socios.

Tal y como establece la Disposicién transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, meodificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anbdnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, la entidad estard sometida a un tipo de gravamen especial del
19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a
los socios cuya participacidn en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento,
cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen
inferior al 10 por ciento. En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a través del cual
se garantiza la confirmacion por parte de los socios de su tributacién procediende, en su caso, a retener
el 19% del importe del dividendo distribuido a los socios que no cumplan con los requisitos fiscales
mencionados anteriormente.

Adicionalmente, para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, el Grupo estara
sometido a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en
cada ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucién y sdlo en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI.
Dicho gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 26 de la Ley
27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultard de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, III y IV de dicha norma. En
todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la
Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.
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El incumplimiento del requisito de permanencia de los bienes inmuebles a que se refiere el apartado 3
del articulo 3 de la ley implicard, en el caso de inmuebles, la tributacién de todas las rentas generadas
por dichos inmuebles en todos los periodos impositives en los gue hubiera resultado de aplicacion este
régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades.

5.10 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos. Los ingresos por arrendamiento se valoran por el valor razonable de la
contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se registran en el momento
en que es probable que se van a cumplir las condiciones gque determinan su concesion como una
reduccién de |los ingresos por ventas.

El reconocimiento de los descuentos se registra contablemente linealizando el importe total de la
carencia de renta o bonificacién a lo largo de todoes los periodos en los que el contrato del inquilino esta
en vigor. En caso de finalizarse un contrate de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la
carencia de renta o bonificacién pendiente se registrara en el Gltimo periodo antes de la conclusién del
contrato.

Armrendamientos a terceros de_inversiones inmobiliarias

La actividad principal de las sociedades que forman el Grupo es la adquisicidn y arrendamiento de
inmuebles. Los ingresos ordinarios del Grupo provienen del arrendamiento a terceros de estas
inversiones inmobiliarias.

Los ingresos cordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias se reconccen
considerando el grado de realizacién de la prestacién a la fecha de cierre cuando el resultado de la
transaccion puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos del Grupo son
reconocidos por las sociedades de forma mensual de acuerdo a las condiciones y cantidades pactadas
en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos ingresos solo son reconocidos cuando pueden
ser valorados con flabilidad y es probable que se reciban los beneficios econémicos derivados del
arrendamiento.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad, los
ingresos solo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son recuperables.

5.11 Activos y pasivos corrientes

El Grupo presenta el balance de situacion consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y
no corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes
criterios:

Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacidn, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efective u otros medios liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liguidarios en el ciclo normal de la
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacidn, se tienen que liguidar
dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha
de clerre.
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5.12 Estado de flujos de efectivo consolidado

£n el estado de flujos de efective consolidado, preparado de acuerdo con el método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotaciéon: actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como inversion o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicidn, enajenacion o disposicién por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafic y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

5. 13 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental
y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyende la reduccién o eliminacion de la contaminacion
futura.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio y la situacién financiera. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en las presentes cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

5. 14 Patrimonio neto
El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidén de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Socledad (acciones propias}, la
contraprestacion pagada, incluide cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del
patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se
venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en €} patrimonio neto.

6. Inversiones inmobiliarias

La composicién y el movimiento de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se muestra a
continuacién:

22



Ejercicio 2023

Euros
Saldo al Adiciones / . Salde al
31/12/2022 | Dotaciones Bajas Traspases | 31/12/2023

Coste:

Terrenocs 44.219.113 (11.943.858) - 32.275.255
Construcciones 21.065.204 260.111 : 160.515 21,485,830
Construcciones en curso 7.038.896 | 9.220.225|  13.626,143] 1160.515) 12.472.463
Total coste 72.323.213 9.480.336 | (15.570.001) - 66.233.548
Amortizaciones:

Construcciones [1.681.605) (731.087) 13.960 | - 12.398,732)
Total amortizacién (1.681.605) (731.087) 13.960 -| (2.398.732)
Total deterioro - - = - -
. Total Valor Neto Contable 70.641.608 | 8.749.249 | {15.556.041) - 63.834.816

Ejercicio 2022
— [ - - Euros
Saldo al Adiciones / . Saldo al
| 31)12/2021 | Dotaciones l Bajas | Trespasos | 31/12/2022

Coste:

Terrenos 44.218.037 1.076 - - 44.219.113
Construcciones 13.207.068 868.021 = 6.990.115 21.065.204 1
Construcciones en curso 11,350,621 | 2.678.673 | (283) (6990.115} 7.038.896
Total coste 68.775.726 3.547.770 {283) | -1 72,323.213
Amortizaciones:

Terrenos - - - - -
| Construcciones _(1.061.315] | _1620.290] | = - [1.603.978)
Total amortizacion (1.061.315) (620.290}) | = -, [1.681.605}
Deterioros:

Terrenos (142.621) | 142.621 | - -
Total deterioro {142.621) | =| 142.621 - -
Total Valor Neto Contabile 67.571.790 | 2.927.480 142.338 - [ 70.641.608

Durante el ejercicioc 2023 se han registrado altas correspondientes a obras de adaptacién y mejoras de los

inmuebles propiedad del Grupo.

Las bajas corresponden a las ventas de los siguientes inmuebles:

- El 8 de mayo de 2023 se formalizd la venta del inmueble sito en la calle Santa Engracia, 96
(Madrid), por el cual se ha registrado un beneficio en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada por importe de 1.346.366 euros.

- El 14 de diciembre de 2023 se formalizd la venta del inmueble sito en la calle General Pardifias,
20 (Madrid), por el cual se ha registrado un beneficio en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada por importe de 6.668.302 euros.

Durante el ejercicio 2022 se registraron altas correspondientes a obras de remodelacion en aquellos
edificios que el Grupo ha considerado necesario un proceso de rehabilitacién. Para financiar la inversion
realizada, se solicitd un préstamo hipotecario (Nota 12.1).

Adicionalmente, durante el ejercicio 2022 se revertié que se doté en 2020 por importe de 142.622 euros
en el edificio situado en la calle Colomer 9, de cara a ajustario a su valor razonable tras la valoracién
realizada por el experto independiente.
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El valor neto contable de las inversiones inmaobiliarias al cierre del ejercicio 2023, desglosado por activo,
es el siguiente:

Euros
Vivienda corporativa VNC a 31.12.2023
Blasco de Garay, 32 (Madrid) 7.805.797
General Margallo, 33 (Madrid) 7.110.674
Gignas, 26 (Barcelona) 4,221.733
Colomer, 8-10-12 (Madrid) 8.231.706
Colomer, 9 (Madrid) 7.167.989
Farmacia, 12 (Madrid} 9.669.603
Villarroel, 173bis (Barcelona} 5.090.798
Apodaca, 20 (Madrid) 7.393.771
Pujades, 279 |Barcelona] 7.142.745
Total 63.834.816

El valor de mercado (GAV) obtenido de la valoracién de estos activos por parte de un experto
independiente asciende a 77.391.000 euros.

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas en Madrid y Barcelona.

En el ejercicio 2023 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad def Grupo ascienden 2.326.766 euros (Nota 15.1).

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 no hay ningun elemento de las Inversiones inmobiliarias
completamente amortizado.

Es politica del Grupo contratar todas las pdlizas de seguros que se estimen necesarias para dar cobertura
a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los
Administradores de! Grupo estiman que no existe déficit de cobertura alguno relacionade con dichos
riesgos.

Ni en el ejercicio 2023 ni en el ejercicio 2022 se han capitalizado gastos financieros.

7. Arrendamientos

a) Arrendamientos operativos como arrendador

Al cierre del ejercicio 2023 el Grupo no tiene contratados arrendamientos con cuotas minimas.

8. Activos financieros a ¢ amo

Este epigrafe incluye los siguientes conceptos e importes al cierre del ejercicio 2023 y 2022:

Euros
= Lonceptd 31/12/2023 31/12/2022
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 499.438 742,493
Clientes por ventas y prestacion de servicios 243.988 194.613
Deudores varios 35.882 35.467
?;Sos créditos con la Administracion Pubtica (Nota 219.568 512.413
| Inversiones financieras a corto plazo I 9.072 93.513
| Subtotal 508.511 836.006 |
| Deterioro de créditos comerciales = - .
| Total 508.511 826.006 |
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Las inversiones financieras a corto plazo incluyen

9. Efectivo v otros activos liquidos equivalentes
El epigrafe "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depdsitos
bancarios a corto plaze con un vencimiento inicial de tres meses 0 un plazo inferior. El importe en libros
de estos activos se aproxima a su valor razonable,

A 31 de diciembre de 2023 hay un importe de 200.000 euros que esta restringido a su disponibilidad.

31/12/2023 | 31/12/2022 |
Tesoreria 4.799.445 | 2.104.367
Otros activos liquidos equivalentes 6.001.704 -
| Total 10.801.149 | 2.104.367

10, Patrimonio net nsoli
Capital social y prima de emisién

Con fecha 16 de enero de 2020, el Consejo de Administracion acordd por unanimidad ejecutar y cerrar el
aumento de capital, aprobado en |la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios con fecha 21 de
noviembre de 2019, aumentandose el capital social en 3.926.067 euros, mediante la creacién de
3.926.067 acciones nominativas, de la misma clase y serie de las existentes, de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas y con una prima de emisidn de 7,36 euros por accion, es decir, de 28.896.074 euros.

El detalle del capital de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

[ 31/12/2023 [ 31/12/2022
[ Numero de . Namero de .
- acciones % Capital acciones | T Capital

|Timc'm, S.A. 1.597.373 26,61%| 1.597.373 26,61%
Inmuebles Gil Comes, S.L.U. 1,196,173 19,93%| 1.196.173 19,93%
Resto de accionistas (117 accionistas) 3.176.120 52,91%| 3.174.520 52,88%
Autocartera 33.359, 0,56% 34.959 0,58%
Total 6.003.025 100%| 6.003.025 100%

Acciones en patrimonio propias

Las acciones de la Sociedad Dominante en poder de la misma a 31 de diciembre de 2023 representan el
0,56% del Capital Social y totalizan 33.359 acciones, con un coste total de 273.131 euros y un precio
medio de adquisicion de 7,74 eurgs por accion.

Durante 2023 la Sociedad Dominante vendio 1.420 acciones a un valor medio de 7,40 euros por accién.
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
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del capital social, esta reserva sdlo podra destinarse a la compensacidn de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin,

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de inversidn en
el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social.
Los estatutos de estas sociedades no podrdn establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible
distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 esta reserva no se encuentra totalmente constituida.
Reservas en sociedades consolidadas

El desglose por sociedades de los saldos de este epigrafe del balance de situacion consolidado al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Euros
Sociedad 2023 2022
Beuste Investments, S.L.U. (3.309.274) (2.480.020)
Edificio Apodaca 20, 5.L.U. (202358) (505
(3.511.632)| {2.480.525)

Prima de emision

El 28 de junio de 2023, en Junta General Crdinaria de Accionistas se aprobé una distribucién de reservas,
con carge a la reserva de prima de emisién, por importe de 0,17 euros por accién en circulacidn que
ascendid a un importe total de 1.014.571 euros. La distribucion se efectio el dia 7 de julio de 2023.

i1i. Provisiones a largo plazo

No existen provisiones a largo plazo.

12, ivos financieros a amorti

Los pasivos a coste amortizado incluyen:

| b Euros
2023 | 2022

No corriente
- Deudas con entidades de crédito (12.1) 19.090.879 28.808.580
- Otros pasivos financieros 12.042 157.174

19.102.921 29.005.754 |
Corriente
- Deudas con entidades de crédito (12.1) 4,060,927 818.642
- Otros pasivos financieros (12.2) 1.569.196 665.852
- Acreedores varios (12.2) 233.814 345.798
- Anticipo de clientes (12.2) 98.837 102.451
- Personal (remuneraciones pendientes de pago) {12.2} | 2.112 |

5.964.886 1.932.743

12.1 Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

1 detalle de deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo al 31 de diciembre del ejercicio 2023 y
2022 es el siguiente:
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El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe *Deudas a largo plazo” es el

siguiente:

Ejercicio 2023

Deudas con entidades de crédito

Otras deudas

Préstamos con entidades de crédito

El detalle de préstamos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Ejercicio 2023

= Euros
] 2028y
- 2024 2025 | 2026 2027 siquientes Total
2.087.767 47.874| 5.978.116| 10.977.122| 19.090.878
12.042 - - 12.042|
-|  2.099.809 47.874| 5.978,116| 10.977.122| 19.102.920

Ejercicio 2022
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Eures |
Deudas con Entidades de Crédito
L Limite Largo Plazo | Corto Plazo | TOTAL

Banco Sabadeil, S.A. 3.700.000 - 3.506.530 3.506.530

Banco Sabadell, S.A. 5.500.000 3.360.777 67.632 3.428.409

Banco Sabadell, S.A. 2.400.000 2.044.288 21.500 2.065.788

Bancg Sabadell, S.A. 3.350.000 3.253.526 33.513 3.287.039

Banco Pichincha Espafia, S.A. 3.600.000 3.366.000 164.044 3.530.044

Banco Sabadell, S.A. 5.750.000 4.310.459 60.953 4.371.412

Banco Santander, S.A. 4.200.000 2.830.469 226.306 3.056.775

Gastos de formalizacion a - { 74.640) (19,551} (94.191)

28.500.000 | 19.090.879| 4.060.927| 23.151.806

Euros |
| Deudas con Entidades de Crédito | =
Limite Largo Plazo | Corto Plazo TOTAL

Banco Sabadell, S.A. 3.700.000| 3.506.529 37.308 3.543.837
Banco Sabadell, S.A. 5.500.000 2.000.000 - 2.000.000
Banco Sabadell, S.A. 2.400.000| 2.065.789 21.500 2.087.289
Banco Sabadell, S.A. 3.350.000| 3.287.040 33.513 3.320.553
Banco Pichincha Espafia, 5.A. 4.000.000, 3.830.000 123.869 3.953.869
Banco Pichincha Espafia, S.A. 3.000.000 2.910.000 71.633 2.981.633
Banco Sabadeli, S.A. 4.300.000( 4.300.000 - 4.300.000
Banco Pichincha Espafia, S.A. 3.600.000| 3.456.000 72.000 3.528.000
Banco Sabadell, S.A. 5.750.000 2.065.749 - 2.065.749
Banco Santander 4.200.000 1.618.000 6.848 1.624.848
Gastos de formalizacion - | 1230.527) (32.913)|  (263.440)
39.800.000| 28.808.580| 333.758 29.142.338



El 16 de abril de 2018, Kerlycup, S.L.U. {sociedad absorbida por Beuste Investment, S.L.U.) acordé un
préstamo con garantia hipotecaria de 2.600.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2%
anual para la adquisicion del edificio de la calle Blasco de Garay 32, Madrid. La fecha de vencimiento de
dicho préstamo se establecié en 2019. En septiembre de 2018, el limite de este préstamo se amplio hasta
los 3.700.000 eurcs y su nuevo vencimiento el 31 de agosto de 2024. Al 31 de diciembre de 2023, el
Grupo tiene dispuestos 3.506.530 euros, (2022: 3.543.837 euros). A 31 de diciembre ha devengadoc gasto
financiero por intereses por importe de 73.703 euros (2022:73.573 euros).

El 28 de febrerc de 2019, Schaffrin, S.L.U. (sociedad absorbida por Beuste Investment, S.L.U.) acordd un
préstamo con garantia hipotecaria de 2.000.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,75%
anual para la adquisicion de los edificios de la calle Colomer 8, 10 y 12, Madrid. La fecha de vencimiento
de dicho préstamo se establecié el 30 de septiembre de 2020. A fecha de vencimiento, este préstamo se
extendié hasta abril de 2021, con un nuevo tipo de interés del 3% anual. Con fecha 28 de octubre de 2021
se amplia el periodo de carencia hasta el 28 de febrero de 2022, manteniéndose el resto de condiciones.
El 28 de febrero de 2022 se modificaron las condiciones financieras del préstamo, ampliando el principal
a 5.500.000 euros con un periodo de carencia de amortizacion de capital a 30 meses naturales, plazo de
duracion 270 meses (28 de mayo de 2044), y un tipo de interés del 2,5% anual hasta la finalizacion del
periodo de carencia y un tipo de interés del 2% anual durante los siguientes 5 afios desde la finalizacién
del periodo de carencia. Para cada uno de los periodos siguientes el tipo de interés aplicable sera del 2%
+ Euribor. Al 31 de diciembre de 2023, el Grupo tiene dispuestos 3.428.409 euros, (2022: 2.000.000
euros). A 31 de diciembre ha devengado gasto financierc por intereses por importe de 79.001 euros
(2022:55.424 euros).

El 1 de agosto de 2019, Livron Investment, S.L.U. (sociedad absorbida por Beuste Investment, S.L.U.)
acordé un préstamo con garantia hipotecaria de 2.400.000 euros de valor nominal con un tipo de interés
del 2% anual para la adquisicidn del edificio de la calle Gignas 26, Barcelona. La fecha de vencimiento de
dicho préstamo se establecié el 28 de febrero de 2025. Al 31 de diciembre de 2023, el Grupo tiene
dispuestos 2.065.788 euros, euros (2022: 2.087.289 euros). A 31 de diciembre ha devengado gasto
financiero por intereses por importe de 43.630 euros {2022:44,480 euros).

El 16 de enero de 2020, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
3.350.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,5% anual para la adquisicién del edificio de
la calle Colomer 9, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstame se establecid el 28 de febrero de
2027. A 31 de diciembre de 2023 ha dispuesto un importe de 3.287.039 euros, (2022: 3.320.553 euros).
A 31 de diciembre ha devengado gasto financiero por intereses por importe de 82.628 euros (2022:90.983

euros)..

El 18 de mayo de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
4.000.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,35% anual sobre el inmueble de la calle
General Margallo, 33, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establecié el 11 de mayo de
2036. El 22 de diciembre de 2023, el Grupo procedié a amortizar anticipadamente el préstamo en su
totalidad por un importe de 3.830.000 euros, (saldo pendiente a 31 de diciembre de 2022: 3.953.869
euros). A 31 de diciembre ha devengado gasto financiero por intereses por importe de 234.553 euros
(2022:124.203 euros).

El 20 de octubre de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
3.000.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,35% anual sobre el inmueble de la calle
Villarroel 173bis, Barcelona. La fecha de vencimiento de dicho préstama se establecid el 20 de octubre de
2036. El 20 de octubre de 2023, el Grupo procedié a amortizar anticipadamente el préstamo en su totalidad
por un importe de 2.925.000 euros, (saldo pendiente a 31 de diciembre de 2022: 2.981.633 euros). A 31
de diciembre ha devengado gasto financiero por intereses por importe de 218,864 euros (2022:92.110
euros).

El 28 de octubre de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
4.300.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,5% anual sobre el inmueble de la calle del
General Pardifias 20, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se estableci el 20 de abril de
2024. El 14 de diciembre de 2023, el Grupo procedid a amortizar anticipadamente el préstamo en su
totalidad por un importe de 4.300.000 euros, (saldo pendiente a 31 de diciembre de 2022: 4.300.000
euros). A 31 de diciembre ha devengado gasto financiero por intereses por importe de 113.843 euros
(2022:116.397 euros).
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El 30 de diciembre de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
3.600.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,35% anual sobre el inmueble de la calle
Pujades 279, Barcelona. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establecio el 30 de diciembre de
2036. Al 31 de diciembre de 2023, &l Grupo tiene dispuestos 3.530.044 euros, (2022: 3.528.000 euros).
A 31 de diciembre ha devengado gasto financiero por intereses por importe de 259.411 euros
(2022:97.060 euros).

El 1 de marzo de 2022, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
5.750.000 euros de valor nominal con una carencia de amortizacién del capital de 30 meses naturales,
plazo de duracidén de 270 meses, y un tipo de interés del 2,5% anual hasta la finalizacion del periodo de
carencia y un tipo de interés del 2% anual durante los siguientes 5 afios desde la finalizacién del periodo
de carencia sobre el inmueble de la calle Farmacia 12. Para cada uno de los periodos siguientes el tipo de
interés aplicable seré del 2% + Euribor. Al 31 de diciembre de 2023, el Grupo tiene dispuestos 4.371.412
euros, (2022: 2.065.749 euros). A 31 de diciembre ha devengado gasto financiero por intereses por
importe de 102.415 euros (2022:33.857 euros).

El 2 de diciembre de 2022, Edificio Apodaca 20, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
4.200.000 euros de valor nominal con una carencia de amortizacion del principal de 21 meses, plazo de
duracion de 5 afios, y un tipo de interés equivalente a Euribor + 2,45%. Al 31 de diciembre de 2023, el
Grupo tiene dispuestos 3.056.775 euros, (2022: 1.624.848. A 31 de diciembre ha devengado gasto
financiero por intereses por importe de 150.178 euros (2022:38.801 euros).

Fa

Pdlizas rédito

El detalle de las pdlizas de crédito a corto plazo al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

— _ Miles de euros
. Importe L 3 . F
Pélizas de crédito Limite Dispuesto Vencimiento Tipo df interés |
Banco Santander 750.000 04/05/2G24| Euribor 1afio+1,95%
Bankinter 700.000 -1 05/02/2024 Euribor 1afio+1,8%
| Total 1.450.000 -

El detalle de las pdlizas de crédito a corto plazo al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Miles de euros
P, Importe N ) . L
Polizas de crédito Limite Dispuesto Vencimiento Tipo de interés
Banco Santander 1.000.000 257.407| 25/04/2023 Euribor lafio+2,3%
|Bankinter 700.000 228.477) 11/01/2023 Euribor 1afio+1,8%
Total 1.700.000 485.884

12.2 Otros pasivos financieros corrientes, acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar

El detalle de otros pasivos corrientes, acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 31 de diciembre
del ejercicio 2023 y 2022 es como sigue;
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Concepto s ——
31/12/2023 31/12/2022 |
Otros pasivos corrientes 1.565.196 665.852
Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar 334.763 448.249
Total 1.903.959 1,114.101 |



El saldo de otros pasivos corrientes se corresponde con proveedores de inmovilizado que se encuentran
pendientes de pago al cierre de los ejercicios 2023 y 2022.

12.3 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores.

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales,

Dias
2023 2022
Periodo medic de pago a proveedores 36,32 45,66
Ratio de operaciones pagadas 35,57 45,94
Ratio de operaciones pendientes de pago 41,71 47,00
Euros
2023 | 2022
Total pagos realizados 10.297.086| 3.486.918
Total pagos pendientes 1.574.317| 1.011.651

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por
su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo
que incluyen los datos relativos a |as partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo
corriente del balance de situacién consclidado. No se incluyen los proveedores relacionados con la
compraventa de inmuebles, al entender el Grupo que no tienen caracter comercial.

Se entenderd por “Periodo medio de pago a proveedores” la expresidn del tiempo de pago o retraso en el
pago de la deuda comercial. Dicho “Pericdo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente
formado en el numerador por el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de los
pagos realizados mas |a ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes
y, en el denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los impertes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia entre
los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo lega! de pago hasta el pago material de
operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, la ratio de operaclones pendientes de page corresponde al cociente formulado en el numerador
por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por el nimero de
dias pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximao
legal de pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de
pagos pendientes.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2021 segin la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales
y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias, a
menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo
méximo de pago hasta los 60 dias.

De acuerdo con la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior, se indica la siguiente informacion:
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Volumen 2023 2022

Facturas p_agadas antes del cumplimiento del plazo méximo legal de pagoa  1.930.924 1.535.296
proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 16% 17%

La composicién del epigrafe de saldos relacionados con la Hacienda Piblica al 31 de diciembre de 2023 vy
2022 es la siguiente:

Euros
2023 | 2022

Saldos deudores:

Hacienda pdblica deudora por IVA 151.800 473,937
Hacienda piblica deudora por retenciones - 38.476
Otros L 67.768 |
219.568 512.413
Saldos acreedores:
Hacienda Publica acreedora por retenciones IRPF 5.988 4.649
Hacienda Piblica acreedora por IVA 1.775.008
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 2.135 4.514
Hacienda publica acreedora por IS 1.768.521 =
Btros | 815.484) -
| 4.367.136 9,163

13.1 Conciliacién resultado consolidado contable y base imponible fiscal

La conciliacién entre el resultado consolidado contable, la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades y la cuenta por cobrar o pagar existente por este concepto al 31 de diciembre de 2023 Y
2022 es la siguiente:

Euros
2023 2022

Resultado consolidado contable antes de impuestos 5.771.381 | (1.103.745)
Diferencias permanentes: i -
Diferencias temporales: - -
Base imponible régimen tipo general 7.074.083

Base imponible contable SOCIMI (1.302.702) | (1.103.745)
Cuota régimen SOCIMI (0%) - -
Cuota régimen general (25%) 11.768.521) -
Total cuota (1.768.521) -
Retenciones v pagos a cuenta - -
Hacienda Piblica acreedora Impuesto sobre Sociedades (1.768.521) =

La base imponible susceptible de tributacién bajo el régimen general corresponde con los beneficios
derivados de la venta de dos inmuebles sitos en Santa Engracta, 96 y General Pardifias, 20, el 8 de
mayo y el 14 de diciembre respectivamente por importe de 8.014.668 euros. Sobre dicha base se han
descontado ias plusvalias asocciadas a dichos inmuebles por importe de 221.043 euros (liguidadas en
enero del 2024) y se han compensado bases imponibles negativas de ejercicios anteriores por importe
de 719.542 euros. De esta forma, la base imponible susceptible de tributacién bajo el régimen general
asciende a 7.074.083 euros al cierre del ejercicio y el impuesto corriente generado es de 1.768.521
euros,

1
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El incumplimiento del requisito de permanencia de los bienes inmuebles vendidos implica la tributacion
de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que
hubiera resultado de aplicacién este régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen general y el
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

Adicionalmente, dichos activos no estuvieron alquilados desde su adquisicion.

A 31 de diciembre de 2023 no existen bases imponibles negativas pendientes de uso (2022: 719.542
euros pendientes de uso).

13.2 Conciliacion del resultado del gasto por impuesto

La conciliacion entre el resultado contable antes de impuestos y el gasto por Impuesto sobre
Sociedades al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Euros
2023 2022

Ingreso/(Pérdida)contable antes de impuestos 5.771.381 | (1.103.745)
Diferencias permanentes: - -
Resultado contable régimen SOCIMI (1.302.702) (1.103.745)
Resultado contable régimen general 7.074.083

Cuota liquida en régimen SOCIMI (0%} - -
Cuota liquida en régimen general (25%) (1.768.521) -
{Gasto) por impuesto sobre sociedades (1.768.521) -

13.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Organo de Administracion de la Socledad Dominante considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa fiscal aplicable a las operaciones
realizadas, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera
significativa a los estados financieros consolidados.

Ley 16/2012

a. No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

b. No existen en la Sociedad Dominante Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

¢. No existen dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del cero por ciento ¢ del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen. Adicionalmente, para los periodos impositivos iniciados a partir
de 1 de enero de 2021, el Grupo estard sometido a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el
importe de los beneficios obtenidos en cada ejercicio, en casc de que éstos no sean objeto de
distribucién y sélo en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general del
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Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en la letra
b) del apartade 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendrd la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

d. En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede
la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del
19 por ciento o al tipo general.

En el ejercicio no se han distribuido dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,

e. Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del

Articulo 2 de esta Ley es la siguiente:
r Fecha adguisicidn

Beuste Investments, S.L.U. Marzo de 2018
Edificio Apodaca 20, S.L.U. Diciembre de 2021

La fecha de adquisicion del inmueble destinado al arrendamiento al que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley que figura en la Nota 5 es la siguiente:

Fecha adquisicion

|
Blasco de Garay, 32 (Madrid} Abril de 2018
General Margallo, 33 (Madrid) Julio de 2018
Gignas, 26 (Barcelona) Agosto de 2019
Colomer, 8-10-12 (Madrid) Junio de 2018 vy febrero de 2019
Colemer, © (Madrid) Abril de 2018
Farmacia, 12 (Madrid) Enero de 2020
Villarroel, 173bis {Barcelona) Septiembre de 2021
Apcdaca, 20 (Madrid) Diciembre de 2021
Pujades, 279 (Barcelona) Diciembre de 2021

f. Ildentificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Articulo
3 de esta Ley.

d. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

En los ejercicios 2023 y 2022 no se han dispuesto de reservas.

15. Ingresos y gastos

15.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:
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Euros
2023

2022

2.329.635| 2.111.315
2.329.635| 2.111.315|

|Ingresos por arrendamiento
Total importe neto de la cifra de negocios

La totalidad de los ingresos por arrendamiento de los ejercicios 2023 y 2022 han sido generados en
territorio nacional.

15.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos por retribuciones al empleado que mantiene el Grupo, en el ejercicio 2023 y
2022, es la siguiente:

Euros
— 2023 2022
Sueldos, salarios y asimilados 75.582 70.382
Otras cargas sociales e imjiuestos 25.895 23.641
Total gastos de personal :_101.477 94.023

15,3 Otros gastos de explotacion

El detaile de este epigrafe de la cuenta de resultados del ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

Euros
) 2023 2022
Arrendamientos 16.596 10.380
- Reparaciones y mantenimiento 250,985 203.774
Servicios de profesionales independientes 1.385.974 1.303.057
Primas de sequros 60.617 52.628
Servicios bancarios y similares 11.497 7.664
Suministros 224,688 146.022
Otros servicios 34.95%9 24.270
|Tributos 399.435 118.002
|Total 2.384.753| 1.865.797

Dentro del epigrafe "“Serviclos profesionales independientes” se incluye principalmente el gasto
devengado por los serviclos de asesoramiento prestados por la Sociedad “Home Capital Management”

(Nota 16.1).

15.4 Gastos financieros

El desglose del saldo de este capitulo de la cuenta de resultados consolidados del ejercicio 2023 y 2022

es ef siguiente:

- Euros
2023 2022
Intereses deuda entidades de crédito 1.358.227 766.888
Otros gastos financieros 85] ]
1.358.312 766.888

Gastos financieros

15.5 Aportacién al resuftado consolidado

La aportacion de cada soctedad del Grupo incluida en el perimetro de consolidacién a los resultados del

ejercicio 2023 y 2022 ha sido la siguiente:
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Euros

Sociedad 2023 2022
Home Capita Rentals SOCIMI, S.A. (118.595) (72.638)
Beuste Investments, S.L.U. 4.461.924 (829.254)
Edificio Apodaca 20, S.L.U. (262.823) (124.207)
Amortizacion fondo de comercio (77.646) (77.646}
4.002.860| (1.103.745)|

16. Operaciones | n partes vinculadas

16.1 Operaciones y saldos con vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2023 y 2022 es el
siguiente:

Ejercicio 2023

N— o
Euros
Operaciones con vinculadas Ingre59§ por Gastor‘s'por Ingresos Gastos
prestacion de | prestacion de financieros financieros
servicios servicios | !
{Home Capital Management, S.L. = 908.178 - -
| Total - 908.178/ - -
Eijercicio 2022
Euros
Operaciones con vinculadas Ingresc_)si por Gastoglpor Ingrescs Gastos
prestacion de | prestacidn de financieros financieros
servicios servicios
Home Capital Management, S.L. | - 895.140 =
Total = 895.140 - -

Acuerdo de Gestién e Inversion

Contrato de gestion

Con fecha 21 de noviembre de 2019, la Sociedad Dominante firmé un Acuerdo de Gestion con Home
Capital Management, S.L. (en adelante Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con la
prestacion de determinados servicios de gestion y la remuneracién a percibir por la Sociedad Gestora
en el marco de dicha relacion contractual (el contrato de Gestién). Dicho contrato sustituye y deja sin
efecto al suscrito anteriormente el 10 de diciembre de 2018. La duracién del contrato es por un periodo
de ocho afios desde la fecha de firma y podra ser prorrogable por dos afios adicionales.

Las comisiones que regulan la remuneracién de la Sociedad Gestora en aquellas sociedades del Grupo
a las que presta sus servicios son las siguientes:

Comision de Gestion:

La Sociedad Gestora percibird por la prestacién de sus servicios, desde el 1 de enero de 2020, una
comisién de Gestidon por un importe equivalente al 1% del GAV de los inmuebles. No obstante lo
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anterior, las partes podran madificar la base del célculo de la Comision de Gestién una vez transcurricos
tres afios desde la incorporacién de la Sociedad al BME Growth.

A 31 de diciembre de 2023 se ha devengado un gasto por este concepto por importe de 908.178 euros
(895.140 euros en el ejercicio 2022), registrados en el epigrafe "Otros gastos de explotacion” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consclidadas.

La Sociedad Dominante abonar4 a la Sociedad Gestora una Comisién de Exito que se calculard teniendo
en cuenta el importe total de las distribuciones, entendiendo por tal la suma de la totalidad del importe
bruto de los dividendos, distribuciones, recompras de acciones o participaciones o cualquier transaccidn
de naturaleza similar que implique el pago a los accionistas de la Sociedad Dominante y sdlo se
devengaré en caso de que la distribucion en cuestion de que se trate exceda el denominado *Umbral”.

Tendrd la consideracién de “Umbral”:

a) el importe resultante de aplicar a la suma de los importes desembolsados por los accionistas
de la Sociedad Dominante (sea en forma de nominal, prima, prestaciéon accesoria o como
aportacion directa a las reservas de la Sociedad o cualquier otra forma} un interés compuesto
del 5% desde el dia en que se realizaran las correspondientes aportaciones (y, cuando se haya
facilitado a dichos accicnistas un periodo para realizar sus desembolsos, el nitimo dia de dicho
periodo) hasta la fecha de calculo de la Comisién de Exito (que coincidird con la fecha en que
se acuerde la distribucién, la “Fecha de la Distribucion”™) y sobre la base de un afio de 365
dias; menos

b) el importe resultante de aplicar al importe total de Distribuciones (sin tener en cuenta la
Distribucién concreta que motiva el caleulo del Umbral, en cada caso) un interés compuesto
del cinco por ciento {5%) desde el dia en que se realizaron las correspondientes Distribuciones
hasta la Fecha de la Distribucién, y sobre la base de un afio de 365 dias.

En caso de que, en la Fecha de Distribucidn, la Distribucién de que se trate exceda el Umbral, entonces
la Sociedad Gestora devengard una Comisién de Exito igual al 15% del importe de |a diferencia entre
la Distribucion y el Umbral.

A 31 de diciembre de 2023 no se devengado esta comisién.

16.2 Retribuciones al 6rgano de administracién y a Ia Alta Direccion

Durante el ejercicio 2023 y 2022, no se han satisfecho retribuciones al Consejo de Administracion y
Alta Direccién de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion y Alta
Direccion de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

El Grupo ha satisfecho la cantidad de 18.385 euros, correspondiente a la prima del seguro de
responsabilidad civil de los administradores por dafios ocasionados por actos u omisiones en el gjercicio
del cargo.

16.3 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del 6rgano de
administracion

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se prueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, modificado por la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, al 31 de diciembre de 2021 y a la fecha del presente documento ningun
Administrader ha comunicado situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas
vinculadas a ellos, segin se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés
de la Sociedad Dominante distinto a lo mencionade en el pérrafo siguiente.
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A los efectos oportunos se hace constar que el Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante, D. Borja Jesus Pérez Arauna, a cierre del ejercicio 2023 tiene vinculacién con Home Capital
Management S.L., sociedad con la que ha suscrito un Contrato de Gestién, ya que (i) D. Borja Jesus
Pérez Arauna es Presidente del Consejo de Administracion y del Comité de Inversién de la Home Capital
Management S.L., y (ii) tiene una participacién del 100% en Corporacion Borson, S.L., la cual ostenta
una participacion del 13,5% en el capital social de la Home Capital Management S.L.

17. Otra informacidon

17.1 Personal

El ndmero medio de empleados del Grupo del ejercicio 2023 y 2022 desglosado por categorias ha sido

el siguiente:
| Numero de Empleados
. 2023 2022
Consejeros - -
Alta Direccion - -
Resto empleados 2 2
2 2

Asimismo, la distribucion por sexos al términe de los ejercicios 2023 y 2022, detallado por categorias,
es el siguiente:

i 2023 | 2022 |
Hornbres Hombres Hombres Mujeres
Consejeros - - -
Alta Direccion - - - -
|Resto empleados — 1 1 1 1
| Total I 1 | 1 1 1

El Grupe no dispone de personal empleado durante el ejercicio 2023 ni 2022 con discapacidad mayor
0 igual del 33%.

18. Retribucién a los auditores

Los honorarios relativos a servicios de auditorfa de cuentas de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. y
sociedades dependientes han sido los siguientes:

' _ Euros l

2023 2022
Servicios de auditoria 46.890 43.500
Otros servicios de verificacién _7.500 7.000

| | sa3s0] so.s00

19. Informacién sohre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimoenio, la situacion financiera v los resultados de la misma.

37



Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada de las cuentas
anuales respecto a informacién de cuestiones medicambientales.

20. Informacidn sobre la gestién del riesqo financiero

El Grupo utiliza para la gestién riesgos tanto la visién econdmica en la que se evalla, a través de la revision
de los planes de negocio, la relacién entre la exposicién y el valor actual de los flujos de caja que arroja
una inversién, como la vision contable, que permite evaluar el estado y la evolucién de las distintas
situaciones de riesgo.

Dicha politica, aprobada por los 6rganos supervisores de la Sociedad Dominante, se establece atendiendo,
en todo momento, a la total transparencia en relacién con la informacion sobre los principales riesgos gue
afectan a la actividad del Grupo y los sistemas desarrollados para su control, al cumplimients de la
normativa y legislacion vigente que resultan de aplicacion, y a las mejores practicas empresariales de
control, gestion y supervisidn de riesgos.

Las exposiciones generales o situaciones adversas en las gue se pueden producir desviaciones negativas
en los resultados o la evolucién financiera del Grupo, y que por consiguiente generan riesgos que son
objeto de gestidon para mitigar el posible efecto de los mismos, son:

a. Riesgo de liquidez

Se define como €l riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros
activos financieros.

A cierre del ejercicio 2023, el Grupo presentaba un fondo de maniobra positivo por imparte de
1.034.206 euros, mientras que al cierre del ejercicio 2022 el fondo de maniobra era positivo por
importe de 1.063.741 euros.

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Grupo.

b. Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales,

Con caracter general el Grupe mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes v la exposicion al riesgo
en la recuperaci6n de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre
otros aspectos por la obtencion de fianzas y avales.

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos
comerciales. Mediante estos procedimientos y el analisis individual por &reas de negocio, se
identifican retrasos en los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por
deterioro.

¢. Riesgo fiscal

El Grupo esta acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las
sociedades que han optado por dicho régimen estén obligadas a distribuir en forma de dividendos
a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a
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la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

La pérdida del régimen SOCIMI supondré que el Grupo pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste el
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resuité de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones gue, en su caso, resulten procedentes.

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022, los Administradores consideran que el Grupo cumple con todos
los requisitos establecidos por la citada Ley.

d. Riesgo de mercado
El Grupo tiene establecidas medidas para minimizar los posibles impactos que pudiesen afectar a
su situacién financiera ante cambios en la situacién actual del mercado inmobiliario. La aplicacién
de estas medidas estd subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que el Grupo

realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta el entorno econdmice en el que se
desarrolla su actividad, asi como su horizonte temporal.

21. Garantias comprometidas con terceros v otros pasivos contingentes

El Grupo no tiene garantias prestadas a terceros, adicionales a los préstamos hipotecarios en relacion con
los inmuebles adquiridos descritos en las Notas 6 y 12.1 ni a 31 de diciembre de 2023 ni al 31 de diciembre
de 2022, Asirnismo, no tiene pasivos contingentes significativos.

22. Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores relevantes hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales.
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Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Informe de Gestion consolidado del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

Entorno macroeconémico y de la Sociedad

Durante 2023, tos inversores se vieron beneficiados tanto en los mercados de renta variable como en los
de renta fija, a pesar de un entorno global complejo caracterizado por conflictos y crisis econémicas en
varios paises. Las bolsas mundiales obtuvieron ganancias considerables, mientras que la renta fija volvid
a ofrecer rentabilidades atractivas gracias a la subida de los tipos de interés. La volatilidad se mantuvo
baja, especialmente en los mercados de renta variable. Dos factores clave detras del rendimiento positivo
del mercado fueron el crecimiento del PIB mundial a pesar de una politica monetaria restrictiva, y los
buenos resultados de las grandes empresas cotizadas a nivel mundial. Ademas, hubo sefiales de fortaleza
econdmica en paises como Estados Unidos, Japén y Latinoamérica, mientras que China y Europa mostraron
cierta debilidad.

Los bancos centrales de varios paises mantuvieron politicas monetarias restrictivas para combatir la
inflacién. Tanto la Reserva Federal como el Banco Central Europeo optaron por subir tipos en 2023 de
manera significativa, aunque este dltimo opto por pausar las alzas a finales de afic debido al enfriamiento
econémico en Europa vy la inestabilidad de Oriente Medio.

En la Eurozona, hubo una desaceleracién econdmica significativa en 2023, con un crecimiento esperado
del PIB del 0,7%, principalmente debido al debilitamiento de Alemania. Sin embargo, esta debilidad
econdmica también llevé a una reduccion en la inflacién. Espafia destacé como una de las economias con
una contribucién positiva al crecimiento del drea, impulsada por el turismo y la demanda doméstica, con
niveles muy superiores a los registrados en los demds paises de la Eurozona.

En relacién con la evolucion del mercado inmobiliario, éste ha estado marcado por la subida de tipos de
interés por parte de los Bancos Centrales, Esta subida de tipos ha provocado una correccidn de valor a la
baja en la mayoria de los activos inmobiliarios, y ha endurecido notablemente el coste y el acceso a
financiacidén bancaria.

£n Europa los volumenes anuales de inversidn inmobiliaria alcanzaron minimos de la década en varios
mercados europeos. Los elevados costes de la deuda y la debilidad de la economia siguieron limitando la
toma de decisiones en 2023. En términos de inversion, en Espafia, se ha registrado un volumen de
inversion de 11.200 millones de euros, lo que supone un descenso respecto al afio anterior del 36%.

Para el afio 2024 se espera que |a inflacién se estabilice provocando, como viene descontando el mercado,
una bajada en los tipos de interés, aunque aun es pronto para estimar cuando comenzard esta bajada, y
en qué niveles se establlizaran |os tipos eventualmente. Por tanto, aun cuando se espera que el 2024 sea
un afio con mayor volumen de Inversion inmobiliaria que el 2023 es probable que las valoraciones sigan
bajando.

Evoluciéon de los negocios y situacion del Grupo

Home Capital Rentals SOCIMI, S.A., (la Sociedad Dominante) es una sociedad anénima de duracién
indefinida y domiciliada en la calle Maria de Molina, 1, 5 derecha, 28006 Madrid (Espafia) con N.LF.
nimero A-87953535 e Identificador de Entidad Juridica (LEI, por sus siglas en inglés) numero
9598001BH872JK8WBE44.

Su objeto social consiste en la adquisicion y promocidn de bienes de naturaleza urbana para su
arrendamiento. Asi como, la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs™) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las citadas SOCIMIs en cuanto a la pelitica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios, la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en territorio
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espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto
ala pohtlca obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de Ia Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
sociedades an6nimas cotizadas de inversion en el mercado inmobilfario (“*Ley de SOCIMIs”) v la tenencia
de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el
futuro.

El Grupo se incorpord al BME con fecha 20 de marzo de 2020.

El Grupo ha continuado las operaciones de arrendamientos de vivienda para uso corporative de sus
edificios de Madrid de Calle Colomer 9, Blasco de Garay 32, Gral. Margallo 33 y de Barcelona de calle
Pujades 279, Gignas 26 y Viilarroel 179B.

El Consejo de Administracion a 31 de diciembre de 2023 estaba formado por Pedro Michelena Izquierdo,
Borja Pérez Arauna y Rafael Noblejas S&nchez-Migallén.

Durante el gjercicio 2023 y 2022, no se han satisfecho retribuciones al Consejo de Administracidn y Alta
Direccidbn de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A.

El detalle del capital de la Sociedad dominante a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

31/12/2023
Nimerode | :
acciones %o Capital
Timén, S.A. 1.597.373 26,61%
Inmuebles Gil Comes, S.L.U. 1.196.173 19,93%
Resto de accionistas (117 accionistas) 3.176.120 52,91%
Autocartera 33.359 0.56%
| Total 6.003.025 100%)|

El Grupo ha obtenido en el ejercicio 2023 unas ganancias de 5.771.381 euros antes de impuestos.
Riesgos e incertidumbres

Son los habituales en el sector en el que opera el Grupo, y los Administradores de la Sociedad Dominante
consideran que la misma los tiene adecuadamente cubiertos.

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo fiscal,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera del Grupo.

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como
de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del Grupe.

Con caracter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquides equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros
aspectos por la obtencién de fianzas y avales.
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El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el analisis individual por dreas de negocio, se identifican retrasos en los
pagos y se establecen los métodos a sequir para estimar la pérdida por deterioro.

Uso de instrumentos financieros por el Grupo
El Grupo no ha realizado ni realiza operaciones con instrumentos financieros.

Considera gue no existen riesgos financieros dada la alta liquidez de la compafifa y la buena gestién en
cobros.

Evolucidén previsible del Grupo

El Grupo prevé poner en operacidn a lo largo de 2024 los edificios ya en cartera de la calle Colomer 8-10-
12, Farmacia 12 y Apodaca 20 en Madrid.

Acontecimientos importantes para el Grupo ocurridos después del cierre.
No se han producide hechos posteriores relevantes hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales.
Actividades en materia de Investigacion y Desarrollo

El Grupo na ha realizado durante el ejercicio 2023 actividades de investigacién y desarrollo.

Adquisicién de participaciones sociales propias

La Sociedad Dominante tiene en su balance a 31 de diciembre de 2023, 33.539 acciones propias, con un
valor nominal total de 273.131 euros y un precio medio de adquisicién de 7,74 euros por accidn.

Operaciones con partes vinculadas:

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Euros
|
Operaciones con vinculadas Ventas y prestacion (ss::?ascféor:- Ingresos Gastos
de servicios de servicios financieros _flnanmeros
Home Capital Management, S.L. - 908.178 - ! -
| Total 980.832| 908.178 - | -

Personal

El nimero medio de empleados del Grupo del ejercicio 2023 y 2022 desglosado por categorias ha sido el

siguiente:
Nuimero de Empleados _
2023 2022
Censejeros - -
Alta Direccién - -
Resto empleados 2 2
2 2
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Asimismo, fa distribucion por sexos al término de los ejercicios 2023 y 2022, detallado por categorias,
es el sigulente:

| | 2023 2022

. | Hombres Hombres | Hombres Mujeres
Consejeros - - - -
Alta Direccion - - - -
Resto empleados ! 1 | 1 1 1
| Total | 1 [ 1 1 1

El Grupo no dispone de personal empleado durante el ejercicio 2023 ni 2022 con discapacidad mayor
o igual del 33%.

Periodo de pago a proveedores

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacidn con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

Dias
2023 2022
Periodo medio de pago a proveedores 36,32 45,66
Ratio de operaciones pagadas 35,57 45,94
Ratio de operaciones pendientes de pago 41,71 47,00
Euros
2023 2022
Total pagos realizados 10.257.086| 3.486.918
Total pagos pendientes 1.574.317, 1.011.651

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por
su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo
que incluyen los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo
corriente del balance de situacién consolidado. No se incluyen los proveedores relacionados con la
compraventa de inmuebles, al entender el Grupo que no tienen carécter comercial.

Se entendera por "Periodo medio de pago a proveedores” la expresién del tiempo de pago o retraso en el
pago de la deuda comercial. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente
formado en el numerador por el sumatorio de la ratic de operaciones pagadas por el importe total de los
pagos realizados mas la ratic de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes
¥, en el denominador, por el importe total de pagos realizados vy los pagos pendientes.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia entre
los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de page hasta el pago material de
operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el numerador
por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por el ndmero de
dias pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo
legal de pago hasta el dfa de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, ef importe total de
pagos pendientes.
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El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2021 segun la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la gue se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales
y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julic, es de 30 dias, a
menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo
méaximo de pago hasta los 60 dias.

De acuerdo con la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Volumen 2023 2022

Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pagoa 1.930.924 1.535.296
proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 16% 17%

Medio ambiente

El Grupo sigue toda la normativa de medicambiente y colabora con los organismos creados para la mejora
del medio ambiente.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades,

gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza mediocambiental que pudieran ser
significativos en relacidén con el patrimonio, la situacién financiera y los resuitados de la misma.
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Formulacion de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023

El Consejo de Administracion de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes, formula
las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2023, de HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI,
S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES, que se componen del balance de situacién consolidado, cuenta de
pérdidas y ganancias consclidada, el estade de cambios en el patrimonio neto consolidado y el estado de
flujos de efective consolidado y la memoria consolidada, asi como el informe de gestion consolidado, en
44 paginas, que se recogen en las hojas de papel blanco a una sola cara, con vistas a su verificacién por
los auditores y posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas. Mediante la firma en esta hoja,
el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante declara firmados de su pufio y letra todos y cada
uno de los citados documentos.

En Madrid, a 29 de marzo de 2024
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(Rafael Noblejas Sanchez-Migallén)

Consejero
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