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Home Capital Rentals SOCIMI, S.A.
C/ Maria de Molina 1, 52 planta
28006 Madrid
www.homecapitalsocimi.com

HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A.

Madrid, 30 de octubre de 2024

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n©
596/2014 sobre abuso de mercado, en el articulo 227 de la Ley del Mercado de
Valores, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), comunica la
siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1. Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2024.

2. Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2024.

3. Informacién financiera seleccionada de caracter individual (balance y
cuenta de resultados) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2024 de la Sociedad.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth
se deja expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha
sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Atentamente,

HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A.
Borja Pérez Arauna
Presidente del Consejo de Administracion


http://www.homecapitalsocimi.com/

Home Capital Rentals SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision de estados financieros
intermedios consolidados del periodo de
6 meses terminado el 30 de junio de 2024
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Informe de revision de estados financieros intermedios consolidados

A los accionistas de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A.:
Introduccian

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Home Capital Rentals SOCIMI,
S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes {el Grupo), que comprenden el balance al

30 de junio de 2024, |la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad dominante scn responsables de la preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros intermedios consclidados de conformidad con el marco normative de informacién
financiera aplicable al Grupo (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principias y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con ta Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, Revision de Informacidn Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad. Una
revisidn de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria y, en
consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las
cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos
una opinidn de auditoria.

Conclusién

Basandonos en nuestra revision, que en ningin momento puede ser entendida come una auditoria de cuentas,
no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los estados financieros
intermedios consclidados adjunios no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la
situacion financiera del Grupo al 30 de junio de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparade a peficion de los administradores de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A en
relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y
Mercados Espafioles sobre Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity.
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados Financieros Intermedios Consolidados
correspondientes al periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2024
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADQS INTERMEDIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS

MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024,
(Expresado en euros)

Notas | 30/06/2024 (*) | 30/06/2023 (*)

- explicativas

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 12.1 1.354.321 1.220.650
Prestacion de servicios 1.354.321 1.220.650
Gastos de personal Nota 12.2 (50.278) (54.290)
Sueldos, salarios vy asimilados (38.020) (41.035)
Cargas sociales {12.258) (13.255)
Otros gastos de explotacién Nota 12.3 (993.215) (1.055.250)
Servicios exteriores (948.402) {940.580)
Tributos (44.813) (114.670)
Amortizacién del inmovilizado B Notas 3.1y 5 (387.431) (364.837)
il:lel:'zl:;ir:a:oresultado por enajenacion del ) 1.517.768
Otros resultados {22.893) 555
RESULTADO DE EXPLOTACION (99.496) 1.064.596
Ingresos financieros 40.158 _ 79
Gastos financieros (464.188) (604.390)
RESULTADQ FINANCIERO Nota 12.4 (424.030) | {604.311)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (523.526) | 460.285
o e s seoan
ﬁﬁh;'s'to sobre sociedades = | {304.003}
Resultado atribuido a la Sociedad Doeminante (523.526) | 156.283
‘Ganancia /Pérdida Bésica y diluida por accién {0,08) | 0,03

{*) Cifras no auditadas

Las notas 1 a 16 forman parte integrante de estos estados financieros intermeadios consolidados.
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(Expresado en euros)

A} ESTADO INTERMEDIO CONSOLIDADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS

Nota | 30/06/2024 (*] | 30/06/2023 (*)

Resultado consolidado del ejercicio ) (523.526) 156.283
Ingresos y gastos imputades directamente en el patrimonio - -
neto consolidado

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia consolidada

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS (523.526}) 156.283

| RECONOCIDOS
(*}) Cifras no auditadas

Las notas 1 a 16 forman parte integrante de estos estados financteros intermedios consolidados.
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO

DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

(Expresado en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicic antes de impuestos

Ajustes del resultado
Amortizacién del inmovilizado (+)
Gastos financieros (+)
Ingresos financieros {-)
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-)
Cambios en el capital corriente
{Incremento)/Decremento en Deudores y otras cuentas a cobrar
{Incremento)/Decremento en Otros activos corrientes
Incremento/{Decremento) en Acreedores y otras cuentas a pagar
{Incremento)/Decremento en Otros pasivos corrlentes
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Pagos de intereses (-)
Cobro de intereses (+)

30/06/2024 (*)

30/06/2023 (*)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién

{523.526) 156.282
811.461 (348.560)
387.431 364.818
464.188 604,390
(40.158) -

- (1.317.768)
(3.549.311) (586.789)
(215.967) 93.011
4.968 {976.516)
(2.487.416) 266.716
(850.896) R
(366.377) (543.808)
(406.535) {543.808)
40.158 -
{3.627.753) {1.322.875)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Pagos por inversiones (-) (1.800.883) (3.324.910)
Inmovilizade intangible (18) -
Inversiones inmobiliarias (1.800.865) (3.324.910}

Cobros por desinversiones {+) - 5.929.000

Inversiones inmobiliarias = 5.929.000

Flujos de efective de actividades de inversion - {1.800.883) 2.604.090

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio {10.123) -
Emision de instrumentos de patrimonio (+) 10.471 -
Adquisicion de instrumentos de patrimonic propio (-) (20.594) -

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 3.251.953 1.086.850
Emisién de deudas con deudas con entidades de crédito (+) 3.251.953 -
Otras deudas (+) - 1.086.850

| Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito (3.629.887) (666.972)
Deudas con entidades de crédito (-) (3.629.887) (666.972}

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos

de patrimonio {2.865.022) -

Flujos de efectivo de las actividades de financiacion ({3.253.079) 419.878

AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O

EQUIVALENTES (8.681.715) 1.701.093

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 10.801.149 2.104.367

Efectivo o eqguivalentes al final del periodo 2.119.434 3.805.460

{*} Cifras no auditadas

Las notas 1 a 16 forman parte integrante de estos estados financieros intermedios consclidados.
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NOTA 1. INFORMACION GENERA

1.1 Sociedad Dominante

Home Capital Rentals SOCIMI S.A., en adelante la Sociedad Dominante, se constituyd como
Sociedad Limitada vy bajo la denominacién social Espiropy, S.L., en Madrid, el 6 de noviembre de
2017, por un periodo de tiempo indefinido.

Asimismo, se acordd modificar el objeto social, pasando a ser el mismo la adquisicidn y promocién
de bienes de naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como la tenencia de participaciones en
el capital de otras sociedades cotizadas de inversiéon en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el
de otras entidades residentes o no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto
soclal que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las citadas
SOCIMIs en cuanto a ia politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, v
cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario
("Ley SOCIMIs"} v la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Con fecha del 15 de septiembre del 2021, el Consejo de Administracidon de la Sociedad acordd por
unanimidad modificar el domicilio social a la calle Maria de Molina niimero 1, 59 derecha, en Madrid.

El 11 de abril de 2018, el entonces Socio Unico de Espiropy, S.L., solicitd la incorporacién de la
Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2018,

Con fecha del 21 de noviembre de 2019, mediante acta de la Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios se acordd por unanimidad la transformacién de la Sociedad a una Sociedad
Anénima, conforme a lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles, conservando la sociedad su personalidad
juridica, y se adoptaron una serie de acuerdos de aumento de capital social.

El régimen fiscal de la Sociedad Dominante se encuentra regulade por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI™), al encontrarse participads
por una sociedad que se encuentra acogida al mencionade régimen SOCIMI.

La totalidad de las acciones de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A. estdn admitidas a cotizacion
desde el dia 20 de marzo de 2020 en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB), actualmente conocido
como BME Growth.

Régimen de SOCIMI

Home Capital Rentals SOCIMI, S.A., se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
meodificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la
correcta aplicacion del régimen son las siguientes:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en
otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

s« Deberdn invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres
afios siguientes a su adquisicién y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social similar al de las SOCIML.

El valor del activo se determinara segin la media de los balances trimestrales del
ejercicio, pudiéndose optar, para calcular dicho valor, por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual

6
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3.

4.

5.

6.

se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran,
en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la transmisién de dichos
inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversién a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Este porcentaje se calculara sobre estados financieros consolidados en el caso de
que la sociedad pertenezca a un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 de! Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacidén de formular cuentas anuales intermedias consclidadas. Dicho grupo
estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley.

Asimismo, el 80% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder de: (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de
las participaciones. Este porcentaje se calculard sobre la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del grupo al que pertenece.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para
el computo, se podré afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos
en arrendamiento). Las participaciones deberdn permanecer en el activo al menos
tres anos.

Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberén estar admitidas a
negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais gue exista intercambio
de informacién tributaria. Las acciones deberdn ser nominativas. A 30 de junio de 2024, las
acciones del Grupo cotizan en el BME Growth.

Obligacién de Distribucién del resultado: la Sociedad dominante debera distribuir como
dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley 11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos
al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se
adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Obligacién de informacion. Las SOCIMI deberdn incluir en las cuentas anuales consolidadas
la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las

Capital minimo. E! capital soclal minimo se establece en 5 millones de euros.

A 30 de junio de 2024, el Grupo cumple con los requisitos de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El articulo 3.2 de la Ley exige que, al mencs el 80% de las rentas del pericdo impositive
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y
de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento, debera provenir de rentas derivadas del arrendamiento.
Durante 2023 el Grupo vendid dos inmuebles sitos en las calles Santa Engracia, 96 y General
Pardifias, 20 {Madrid), lo que conllevd a que el total de las rentas generadas por la Sociedad en el
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2023 no provino en al menos el 80% de cuotas derivadas del arrendamiento de inmuebles o de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al cumplimiento
de su objeto social principal. Si bien el hipotético incumplimiento de! requisito de inversién del
articulo 3.2 para 2023 (procedencia de al menos el 80% de las rentas de arrendamiento de
inmuebles) podria supener la pérdida del régimen especial, el Grupo entiende que no tendria lugar
en el presente caso ya que:

- El articulo 13.€) de la Ley de SOCIMI establece expresamente que el incumplimiento del plazo
al que se refiere el apartado 3 del articulo 3 no supone, per se, la pérdida del régimen fiscal
especial.

- El articuto 13.e) de la Ley de SOCIMI prevé igualmente una exclusion a través de la cual en
tanto se reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente, no habrd
lugar a éste. No llegara a formalizarse el incurnplimiento cuando en el ejercicio inmediato
siguiente {2024), el 80% de ios ingresos obtenidos procedan de actividades de arrendamiento
y no esté desvirtuando por la transmisién de otros inmuebles sobre los que no se cumpliese el
requisito de mantenimiento de los tres afios.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que
tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar
dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondrd que la Sociedad Dominante
pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguients.
Ademds, la Sociedad dominante estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impaositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general
y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten
procedentes.

Las Cuentas anuales consolidadas del Grupo y las cuentas anuales individuales de la Sociedad
Dominante del ejercicic 2023, fueron formuladas por los Administradores, en su reunién del Consejo
de Administracién celebrado el dia 29 de marzo de 2024 y aprobadas en la Junta General Ordinaria
de Accionistas el 10 de junio de 2024 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

Los estados financieros intermedios consolidados se presentan en euros, al ser ésta la moneda del
entorno econdémico en el que opera el Grupo. En la actualidad el Grupo no realiza operaciones en el
extranjero ni en una moneda diferente al euro.

1.2 Sociedades dependientes

La consolidacién se ha realizado aplicando el método de integracién global a todas las Sociedades
Dependientes, que son aguellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente,
su controf, entendido como el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacidén de una
empresa para obtener beneficios econémicos de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta,
en general, aunque no unicamente, por la titularidad, directa o indirecta, del 50% o mas de los
derechos de voto de la Sociedad.

La participacion de los accionistas o socios minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las
Sociedades Dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacién "Socios Externos” dentre
del epigrafe “Patrimonio Neto” del balance intermedio consolidado y en "Resultado atribuido a los
Socios Externos” dentro de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Intermedia Consolidada,
respectivamente,

La informacién relacionada con las Sociedades Dependientes en los ejercicios 2024 y 2023 es la
siguiente:
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30 de junio de 2024:

— Euros
Resultado Resto de Total | Valor en libros
Sociedad Algtlvlgla_q / Participacién| Capital | Explotacion Neto Patrimonio Patrimonio Coste Deterioro
__Domicilio__ | Byt |
Beuste Adquisicién y 100% 5.000 76.983| (226.434)| 38.118.127 37.891.692 38.235.241 -
Investment | promocion de
. 5L bienes
intmuebles para
su
arrendamiento
/ Calle Maria de
Molina 1, 50
dcha., Madrid
Edificio Explotacién en 100% 1.355.000 {94.168) | (204.950) 1,853.163 1.648.213 4.880.000
Apodaca | régimen de
20, S.L. ‘alquiler de un
edificio situado
en ¢/Apodaca,
20, Madrid /
Calle Maria de
Molina 1, 5¢
dcha., Madrid |
| Total J 43.115.241 N
30 de junio de 2023:
Euros
| Resultade Resto de Total Valor en libres
Scciedad AI:?toi:'ig:?ﬁo/ Participacién | Capital | Explotacion r Neto Patrimonio Patrimonio Coste | Deterioro
— I ] - —
Beuste Adquisicién y 100% 5.000 1.224.458[ 385.868| 36.771.203) 36.771.203 40,085.825 -
Investment | promocion de
1Ls.Lu. bienes
inmuebles para r
su
arrendamiento
/ Calle Maria de | |
Molina 1, 5°
dcha., Madrid
Edificio Explotacion en 100% 1.355.000 (70.731)| (119.024) 460,986 450,986 4.580.000 T
Apodaca régimen de
20, S.L. alquiler de un
| edificio situado
:Ien o/ Apodaca,
20, Madrid /
Calle Maria de
Mgolina 1, 50
' dcha., Madrid
Total 44.665.825 ]

(*} Datos no auditados

Durante el periode de 6 meses finalizade el 30 de junio de 2024 no se han producido cambios en el
perimetro de consalidacion.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

CONS

LIDADOS

2.1 Bases de presentacion

Estos estados financieros intermedios consolidados se han formulado por el

Consejo de

Administracidon de la Sociedad Dominante de acuerdo con el marce normative de informacion
financiera aplicable al Grupo, que esta establecido en:

- Codigo de Comercio vy la restante legislacion mercantil.
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Las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real
Decreto 1159/2010 y el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007 y por el Real Decreto 1/2021, y sus adaptaciones sectoriales.

Las normas de abligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Scciedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2.2 Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2024 se han preparado a partir de los registros contables de Home Capital Rentals SOCIMI, S.A.
y de las Sociedades Dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones necesarios para la
homogeneizacion temporal y valorativa con los criterios contables establecidos por el Grupo.

Estos estados financieros intermedios consolidados han sido formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante.

2.3 Principios contables no obligatorios

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante del Grupo ha formulado estos estados
financieros intermedios consolidados en consideracién de la totalidad de los principios y norrnas
contables de aplicacion obligatorios que tienen un efecto significativo en dichos estados financieros
intermedios consolidados. No hay ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos se han realizado
estimaciones que estan basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el
valor contable de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es
facilmente determinable mediante otras fuentes. El Grupo revisa sus estimaciones de forma
continua.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion
disponible al 30 de junio de 2024 sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el
futuro que obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de
forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas futuras.

Las principales hipdtesis asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones
a 30 de junio de 2024 han sido:

La determinacién de la vida Util del inmovilizado intangible v las inversiones inmobiliarias
{Notas 3.1 y 3.2).

La evaluacién de las posibles pérdidas por deterioro de! inmovilizado intangible y las
inversiones inmobiliarias. La Sociedad verifica si existen pérdidas de valor que puedan
reducir el valor recuperable de los activos a un importe inferior al de su valor en libros
(Notas 3.1y 3.2).

El célculo de provisiones y contingencias por desembolsos que la Sociedad espera que seran
necesarios para la llevar a cabo la liquidacién de las obligaciones (Nota 3.6).

En la Nota 4, se detalla el control de gestion del riesgo financiero realizado por el Grupo.

2.5 Comparacion de la informacién
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La informacién contenida en estos estados financieros intermedios correspondiente al primer
semestre de 2024 se presenta tnica y exclusivamente a efectos comparativos con la informacion
relativa al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2023, mientras que el balance
intermedio consclidado a esta fecha se compara con el presentado en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2023.

2.6 Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance intermedio consolidado, de la cuenta de pérdidas y
ganancias intermedia consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto intermedio
consolidadoe y el estado de flujos de efectivo intermedio consolidado, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas explicativas correspondientes de
los estados financieros intermedios consoclidados.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 no se han producido cambios
de criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2023.

2.8 Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2024, el Grupo ha obtenido unas pérdidas de 523.526 euros (beneficios de
4.002.860 euros a 31 de diciembre de 2023). Adicionalmente, a 30 de junio de 2024 el Grupo
presenta un fondo de maniobra negative por importe de 5.868.252 euros (fondo de maniobra
positivo por importe de 1.034.206 euros a cierre de 2023).

Los Administradores de la Sociedad Dominante formulan los presentes estados financieros
intermedios consolidados bajo el principio de empresa en funcionamiento, por considerar que los
flujos procedentes de sus operaciones, junte con la tesoreria disponible, son suficientes para hacer
frente a las obligaciones a corto plazo del Grupo. Con fecha 30 de agosto de 2024, el Grupo ha
suscrito un préstamo con garantia hipotecaria sobre los inmuebles sitos en Madrid en c/Blasco de
Garay, 32 y ¢/General Margalle, 33, por importe de 7.600.000 euros.

Las principales normas de registro y valoracién utilizados en la elaboracion de estos estados
financieros intermedios consolidados son los siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

3.1.1 Fondo de Comercio ¥ combinaciones de neagcio

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante del control de una sociedad dependiente
constituye una combinacién de negocios a la que se aplicard el método de adquisicion. En
consolidaciones posteriores, la eliminacion de la inversion-patrimonio neto de las sociedades
dependientes se realizard con caracter general con base en los valores resultantes de aplicar el
método de adquisicidn que se describe a continuacion en la fecha de control,

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo cual se
determina la fecha de adquisicién y se calcuia el coste de la combinacién, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacidén se determina por diferencia entre
los valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacion, todo ello referido a la fecha de adquisicion.

El coste de la combinacién se determina por 1a agregacién de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicidon de los activos cedidos, los pasivos
incurridos o asumidos y los instrumentes de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos
futuros o del cumplimiento de condiciones predeterminadas.
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No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emisién de los
instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos
adquiridos,

Asimismo, y desde el 1 de enerc de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacién los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenide en la
combinacién ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos
importes se imputan directamente en la cuenta de resultados consclidada.

Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de
adquisicién (fecha de toma de control), existia una inversidn previa, el fondo de comercio o
diferencia negativa se obtiene por la diferencia entre:

El coste de la combinacion de negocios, més el valor razonable en la fecha de adquisicidn
de cualquier participacién previa de la empresa adquirente en la adquirida, vy,

El valor de los activos identificables adguiridos menos el de los pasivos asumidos,
determinado de acuerdo a lo indicado anteriormente.

Cualguier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participaciéon previa existente en la adquirida, se reconocerd
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Si con anterioridad la inversidn en esta participada
se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes por valoracion pendientes de ser imputados
al resultado del ejercicio se transferirdn a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. De ofra
parte, se presume que el coste de la combinacion de negocios es el mejor referente para estimar el
valor razonable en ia fecha de adquisicién de cualquier participacion previa.

Los fondos de comercio se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, € importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro reconocidas. Desde €l 1 de ener¢ de 2016, de acuerdo con la normativa aplicable, la vida
(til del fondo de comercio se ha establecido en 10 afios y su recuperacion es lineal.

Ademas, al menos anualmente, se analiza si existen indicios de deterioro de valor de dichas unidades
generadoras de efectivo, vy, en caso de los haya, se someten a un test de deterioro conforme a la
metodologia indicada mas adelante, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente
correccion valorativa.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de
reversién en ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa
a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacién no pueden concluirse los
procesos de valoracidén necesarios para aplicar €l método de adquisicion descrito anteriormente,
esta contabilizacién se considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el
periodo necesario para obtener la informacion requerida que en ningdn ¢aso serd superior & un afio.
Los efectos de los ajustes realizados en este periodo se contabilizan retroactivamente modificando
ta informacién comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacién contingente se ajustan contra
resultados, salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los
cambios posteriores en su valor razonable no se reconocen.

Si con posterioridad a la obtencion del control se producen transacciones de venta o compra de
participaciones de una subsidiaria sin pérdida del misme, los impactos de estas transacciones sin
cambio de control se contabilizan en patrimonio y no se modifica el importe del fondo de comercio
de consolidacién.

3,1.2 Inmovilizado intangitie

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion
o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas de deterioro que haya experimentado.
Dichos activos se amortizan en funcién de su vida atil. Cuando la vida (til de estos activos no puede
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estimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de diez afios. Durante |os primeros seis meses
del afio 2024 se ha registrado en concepto de amortizacidén del inmovilizado intangible 363 euros.

3.2 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del Balance Intermedio Consolidado recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones gue se mantienen bien, para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicidon o coste de
produccidon y, posteriormente, se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera.

Los activos recibidos por aportaciones no dinerarias se registran al valor razonable.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida (til de los bienes, se capitalizan como mayor
coste de los correspondientes bienes, mientras que los gastos de conservacion y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Para aquellas inversiones inmobiliarias que necesitan un pericdo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados
por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicion o fabricacidn del mismo. No existen costes financieros
capitalizados.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalle:

Afos de vida Otil

Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia
entre su valor neto contable y su precic de venta, reconociéndose en el epigrafe de "“Deterioro y
resultados por enajenacicnes de las inversiones inmobiliarias” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias
Intermedia Consolidada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre gque existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a estimar mediante el
denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperabte se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso. El Grupo encargd al 31 de diciembre de 2023 al experto
independiente Gloval Valuation $.A.U., una valoracidn de sus activos para determinar ios valores
razonables de sus inversiones inmobiliarias. Dichas valoraciones fueron realizadas sobre el valor de
alquiler en el mercado {que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar
los flujos futuros). Para el calculo del valor razonable, se utilizaron tasas de descuento aceptables
para un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de
similares caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones fueron realizadas de acuerdo con los
Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS)
de Gran Bretafia.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de los actives inmobiliarios consiste en
la preparacion de proyecciones a 10 afios de los ingresos y los gastos de cada activo que seran
objeto de actualizacién al cierre de cada ejercicio, mediante una tasa de descuento de mercado. La
cantidad residual al final del dltimeo ano se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “cap
rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio siguiente. Los valores de mercados asi
obtenidos son analizados mediante el cdlculo vy el analisis de la capitalizacion de rendimiento que
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estd implicito en esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor estimacion de
la Sociedad, revisadas por el valorador, sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos
inmobiliarios. Tanto la tasa de retorno como la tasa de descuento se definen de acuerdo a las
inmobiliarias viviendas y a las condiciones del mercado institucional y de la razonabilidad del valor
de mercado asf obtenido se prueba en términos de ganancia inicial.

Las principales hipotesis utilizadas en el calculo del valor razonable de los activos inmobiliarios por
parte de la empresa de valoracién fueron las siguientes:

Rendimiento neto
(Exit Yield) Tasa de descuento
Viviendas corporativas 3,5%-4,5% 6%-7%

Cuando una pérdida por deterigro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe
en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién de una pérdida
por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

3.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican
como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada en el gjercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables,
los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard
como un cobro ¢ pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.4 Instrumentos financieros

3.4.1 Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categeoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado,
Y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
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determinada o determinable, que proceden de operacicnes de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracin inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccidn, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacién entregada, mds los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto
de no actualizar los fiujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizarédn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afic que, de acuerdo con lo dispuesto en
el apartado anterior, se vaioran inicialmente por su valor nominal, continuan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuande los flujos de efectivoe contractuales de un active financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha detericrado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Con caracter general, la pérdida por detericro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efective calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen come un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valer.

3.4.2. Pasivos financieros a coste amortizado

Con carécter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquetlos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo
o crédito recibidos por la empresa
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Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinarioc o comtin
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustado por los costes de transaccién gue les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operacicnes comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor norminal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continlan valordndose por dicho importe.

3.5 Efectivos y otros medios liquidos equivalentes

El Grupo clasifica en este epigrafe el efectivo y aquellas inversiones a corto ptazo de gran liquidez
gue son facilmente convertibles en efectivo, siendo el plazo de la inversidn inferior a tres meses, y
gue no estan sujetos a un riesgo relevante de cambios en su valor. Los intereses asociados a estas
operaciones se registran como ingresos a medida que se devengan, y aquéllos que al cierre estan
pendientes de vencimiento se incluy2n en el balance consolidade incrementande el saldo de este
epigrafe.

3.6 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en la formulacion de los estados financieros
intermedics consclidados, diferencia entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estéd condicionada a que ocurra, o no, uno o Mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Los estados financieros intermedios consolidados recogen todas las provisiones con respecto a las
cuales se estima probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se
reconocen en los estados financieros consolidados, sino que se informa sobre los mismos en los
estados financieros intermedios consolidados, en ta medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso
¥ sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibide, se registra como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya extericrizado parte del riesgo, y en virtud del cual
el Grupo no esté obligado a responder; en esta situacién, la compensacion se tendréd en cuenta para
estimar el importe por el que figurara la correspondiente provisién.

3.7 Impuestos sobre beneficio
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Régimen SOCIMI

Con fecha 11 de abril de 2018, y con efectos a partir del 1 de enero de 2018 la Sociedad Dominante
y su Sociedad Dependiente comunicaron a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de su domicilio fiscal la epcién adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la ley 16/2021 del 27 de diciembre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacién del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarén a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacion el articulo
26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de
aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, 11l y IV de
dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo
establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad Dominante estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus
socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

El incumplimiento del requisito de permanencia de los bienes inmuebles a que se refiere el apartado
3 del articulo 3 de la ley implicard, en el caso de inmuebles, la tributacion de todas las rentas
generadas por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los que hubiera resultado de
aplicacién este régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

3.8 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran
por el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido
al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestidén corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, €stos se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el métode del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los ingresos por arrendamientos de inmuebles se registran segln su devengo, y la diferencia, en
su caso, entre la facturacidon realizada y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se
registran en el epigrafe de “Periodificaciones a corto plazo” del balance consolidado.

3.9 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial de su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacidn. La valoracién posterior se
realiza conforme con io previsto en las correspondientes normas.

No obstante a lo anterior, en las operaciones de fusidn, escisién o aportacién no dineraria de un
negocio los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe gue corresponde
a los mismos, una vez realizada econdmicamente la operacidén, en los estados financieros
consolidados del grupo o subgrupo.
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Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y sus dependientes, los estados
financieros consolidados a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el
que se integren los elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos la diferencia que se pudiera pener de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones,
donaciones y legados recibidos v ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y
prima de emision, en su caso, emitido por la sociedad absorbente se registra en reservas.

3.10 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo con el método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efective y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corte plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que
no pueden ser calificadas como inversién ¢ de financiacién.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicidon por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

NOTA 4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO
4.1 Gestién del riesgo financiero

El Grupo utiliza para la gestion de riesgos tanto la visién econdmica en {a que se evalla, a través
de la revision de los planes de negocio, la relacion entre la exposicion y el valor actual de los flujos
de caja que arroja una inversidn, como la visidon contable, que permite evaluar el estado y la
evolucion de las distintas situaciones de riesgo.

Dicha politica, aprobada por los érganos supervisores de la Sociedad Dominante, se establece
atendiendo, en todo momento, a la total transparencia en relacion con la informacién sobre los
principales riesgos que afectan a la actividad del Grupo y los sistemas desarrollados para su control,
al cumplimiento de la normativa y legislacién vigente que resultan de aplicacién, y a las mejores
practicas empresariales de control, gestion y supervisiéon de riesgos.

Las exposiciones generales o situaciones adversas en las que se pueden producir desviaciones
negativas en los resultados o la evolucidon financiera del Grupo, y que por consiguiente generan
riesaos que son objeto de gestidn para mitigar el posible efecto de los mismaos, son:

a) Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros
activos financieros.

A 30 de junio de 2024, el Grupo presentaba un fondo de maniobra negativo por importe de
5.868.252 euros {fondo de maniobra positivo por importe de 1.034.206 euros a cierre de 2023).

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Grupo.

b) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales.

18



I[HOMECAPITAL

Con caracter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicion al riesgo
en la recuperacién de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre
otros aspectos por la obtencion de fianzas y avales.

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por dreas de negocio, se identifican retrasos
en los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la perdida por deterioro.

¢) Riesgo fiscal

El Grupo estd acegido al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segiin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades
que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién
de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn.

La pérdida del régimen SOCIMI supondra que el Grupo pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en gue se manifieste el
incumplimiento, salvo gue se subsane en el ejercicio siguiente, Ademas, la Sociedad estarfa obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre |la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El articulo 3.2 de la Ley exige que, al menos el B0% de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y
de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento, deberd provenir de renas derivadas del arrendamiento.
Durante 2023 el Grupo vendié dos inmuebles sitos en las calles Santa Engracia, 96 y General
Pardifias, 20 (Madrid), lo que conllevé a que el total de las rentas generadas por la Sociedad en el
2023 no provino en al menos e! 80% de cuotas derivadas del arrendamiento de inmuebles o de
dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al cumplimiento
de su objeto social principal. Si bien el hipotético incumplimiento del requisito de inversion del
articulo 3.2 para 2023 (procedencia de al menos el 80% de las rentas de arrendamiento de
inmuebles) podria suponer |a pérdida del régimen especial, el Grupo entiende que no tendria lugar
en el presente caso ya que:

- El articulo 13.e) de la Ley de SOCIMI establece expresamente que el incumplimiento del plazo
al que se refiere el apartado 3 del articulo 3 no supone, per se, la pérdida del régimen fiscal
especial.

- H articulo 13.e) de la Ley de SOCIMI prevé igualmente una exclusion a través de la cual en
tanto se reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente, no habra
lugar a éste. No llegara a formalizarse el incumplimiento cuando en el ejercicio inmediato
siguiente {2024), el 80% de los ingresos obtenidos procedan de actividades de arrendamiento
y no esté desvirtuando por la transmision de otros inmuebles sobre los que no se cumpliese el
requisito de mantenimiento de los tres afios.

A 30 de junio de 2024 v al cierre del ejercicio 2023, los Administradores consideran que el Grupo
cumple con todos los requisitos establecidos por la citada Ley.

d) Riesgo de mercado

El Grupo tiene establecidas medidas para minimizar los posibles impactos que pudiesen afectar a su
situacion financiera ante cambios en la situacidén actual del mercado inmobiliario. La aplicacién de
estas medidas estd subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que el Grupo realiza
de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta el entorno econdmico en el que se desarrolla
su actividad, asi como su horizonte temporal.
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NOTA 5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

ta composicion y el movimiento de este epigrafe a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023

se muestra a continuacién;:

A 30 de junio de 2024:

Euros
Saldo al | Adiciones / Bai Saldo al
~oal . jas Traspasos
31/12/2023 | Dotaciones 30/06/2024
Coste:
Terrenos 32.275.255 - -| 32.275.255
Construcciones 21.485.830 65.410 -| 8.965.307 | 30.516.547
Construcciones en curso y anticipos | 12.472.463 | 1,735.455 - | (8.965.307) 5.242.611
Total Coste 66.233.548 | 1,800.865 - - - | 68.034.413
Amortizaciones:
Construcciones (2.398.732) (387.050) - -| [2,785.782)
Total Amortizacién {2.398.732) | (387.050) - - [ (2.785.782)
Deterioros:
Terrenos - - - L
Total Deterioro - = - - =
Total Valor Neto Contable 63.834.816 | 1.413.815 = -| 65.248,631 |
A 31 de diciembre de 2023:
Euros
Saldo al .[A)diCiO.nES / Bajas Traspascs Saldo al
317122022 | Dotaciones 31/12/2023
Coste:
Terrenos 44.219.113 {11.943.858) 32.275.255
Construcciones 21.065.204 260.111 i 160.515| 21.485.830
Construcciones en curso y anticipos 7.038.896 | 9.220.225 (3.626.143) | (160.515) | 12.472.463
Total Coste 72.323.213 | 9.480.336 | (15.570.001) ~| 66.233.548
Amortizaciones:
Construcciones (1.681.605) ! (731.087] 13.960 -1 [2.398,732)
Total Amortizacién (1.681.605)  (731.087) 13.960 -| (2.398.732)}
| Deterioros: -
Terrencs - =1 - -1 -

Total Deterioro

Total Valor Neto Contable

70.641.608

8.749.249 (15.556.041)

63.834.816

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encueniran localizadas

Barcelona.

en Madrid vy

El Grupo no ha adquirido ningdn activo durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de

2024,

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024 se han registrado altas
correspondientes a obras de adaptacion y mejoras de los inmuebles propiedad de la Sociedad.
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Los Administradores del Grupo consideran que a fecha 30 de junio de 2024 no hay indicios de
deterioro en el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias”.

No se han capitalizado gastos financieros ni en el gjercicio 2023 ni en el periodo finalizado a 30 de
junio de 2024.

resos astos venientes de inversigones inmobiliarias

En la cuenta de resultados se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de las
inversiones inmobiliarias:

Periodo de 6 meses terminado el

30/06/2024 30/06/2023

Ingresos por arrendamientos 1.354.321 1.220.650
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones

inmabiliarias que generan ingresos por arrendamiento (535.709) (404.258)
Gastos para la explotacidén que surgen de inversicnes

inmobiliarias gue no generan ingresos por arrendamiento (412.693) (307.770)

405.919 508.622

Bienes baio arre i rativo

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes acuerdan una renta fija, vy
venceran en un periodo inferior a 1 afio.

Seguros

Es politica de Grupo contratar todas las polizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los riesgos que pudieran afectar a las inversicnes inmobiliarias. & 30 de junio de 2024
los Administradores del Grupo estiman que no existe déficit de cobertura alguno relacionado con
dichos riesgos.

Procedimiento de valoracion

El valor de mercado de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de
valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes con capacidad profesional
reconocida y una experiencia reciente en la localidad y categoria de las inversiones inmobiliarias
objeto de la valoracion.

Las valoraciones de los activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipétesis “valor de mercado”,
siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de Tasacién-
Valoracidén de bienes y la gufa de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered
Surveyors de Gran Bretafia (RICS) con sede en Inglaterra.

El valor de mercado se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras
un periodo de comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna.

La metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la
determinacion del valor razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja
a 10 afios, el método de capitalizacidn de rentas (reflejando las rentas netas, gastos capitalizados,
etc.), ademas de contrastar la informacion con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccidén de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual
de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de
retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo
asociado a la inversion y las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos
netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad,
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El método de capitalizacion de rentas consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcién del periedo de arrendamiento y la reversién. Ello supone
la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracion de cada una
de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion
de nuevos alguileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada (“yield”} a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y
riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Por lo tanto, las variables claves del método de capitalizacion son la determinacién de los ingresos
netos, el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la apreximacidn al valor que
se realiza al final de cada periodo v 13 tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento
de fiujo de cajas de efectivo.

Las rentabilidades estimadas (“yield”} dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su
ubicacién. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles,

30/06/2024 31/12/2023
VNC GAV (**) VNC GAV (*)
Total 65.248.631 79.191.865 63.834.815 77.391.000

(*) GAV gbtenido de la valoracién de un experto independiente a 31/12/2023

{**} GAV obtenido de la valoracion de un experto independiente a 31/12/2023 mds el capex del periodo

NOTA 6. ACTIVOS FINANCIERQS

Al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el detalle de los activos financieros es el siguiente:

Concepto Euros

30/06/2024 | 31/12/2023
Deudores comerciales |
¥ otras cuentas a 351.213 279,870
cobrar
Clierttes por vgntasy 318.031 243.988
prestacion de servicios
Deudores varios 33.182 35.882
Inversiones financieras 5.087 0.073
a corto plazo
Periodificaciones 65.535__ 56,568
Subtotal 424.885 | 345,511
Deterioro de créditos
comerciales )
Total 424.885 345511

NOTA 7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depdsitos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses ¢ un plazo inferior, El importe en
libros de estos activos se aproxima a su valor razonable, adicionalmente, no existen restricciones a
su disponibilidad. La baja de Otros activos liquidos equivalentes se debe al vencimiento el 28 de
marzo de 2024 de un depédsito bancario a corto plazo.
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Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

30/06/2024 31/12/2023
Tesoreria 2.119.434 4.799.445
Otros activos liquidos equivalentes = 6.001.704
Total 2.119.434 10.801.149

Con fecha 16 de enero de 2020, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante acordd por
unanimidad ejecutar y cerrar el aumento de capital de forma incompleta, quedando formalizada en
escritura publica una ampliacién de capital por importe de 32.822.171 euros {3.926.097 euros en
concepto de capital social y 28.896.074 euros en concepto de prima de emisién), mediante la
emisién de 3.926.097 nuevas acciones de 1 eurg de valor nominal cada una, con una prima de
emisién de 7,36 euros por accidn. En consecuencia, el capital social queda establecido en la cifra de
6.003.025 accicnes nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

El detalle de capital de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2024 es el siguiente:

Namero de | % |
| acciones | Capital
Timén, S.A. 1.597.373 26,61%
Inmuebles Gil Comes, 5.L.U. 1.196.173 19,93%
Resto de accionistas {117 accionistas) 3.175.250 | 52,89%
Autocartera 34,229 0,57%P
Total 6.003.025 | 100%

El detalle de capital de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2023 era el siguiente:

Nimer . |

:ccii:e‘s'e % Capital
Timén, S.A, 1.597.373 26,61%
Inmuebles Gil Comes, S.L.U. 1.196.173 19,93%
Resto de accionistas (117 accionistas) 3.176.120 52,91%
Autocartera 33,359 0,56%|
Total 6.003.025 100%

a) Acciones en patrimonio propias

Las acciones de la Sociedad Dominante en poder de la misma a 30 de junio de 2024 representan el
0,57% del Capital Social de la Sociedad Dominante y totalizan 34.229 acciones, con un precioc medio
de adquisicién de 7,69 euros por accion.

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024 la Sociedad Dominante vendid
2.190 acciones a un precio medio de 7,13 euros y compro 2.860 acciones a un precic medio de 7,21
euros.

Las acciones de la Sociedad Dominante en poder de la misma a 31 de diciembre de 2023
representaban el 0,56% del Capital Social de la Sociedad Dominante y totalizaban 33.359 acciones,
con un precio medio de adquisicién de 7,74 euros por accién.

La Sociedad Dominante ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de ka Ley de
Sociedades de capital que establece, en relacién a las acciones cotizadas en un mercado secundario
oficial, que el valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la
Sociedad matriz y sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital social. Las sociedades
filiales no poseen acciones propias ni de la Sociedad Dominante.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los Fondos propios a 30 de junio
de 2024 por importe de 282.380 euros.
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b} Reservas

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aurnentar el capital en la parte de su saldo que
exceda de! 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supero el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacion
de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de as sociedades que hayan optado
por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podrd exceder del 20% del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podrén establecer ninguna otra reserva de
caracter indisponible distinta de la anterior.

A 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 esta reserva no se encuentra totalmente
constituida.

Reservas en sociedades consolidadas

El desglose por sociedades de los saldos de este epigrafe del balance intermedio consolidado a 30
de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Sociedad 30/06/2024 31/12/2023
Beuste Investment S.L.U. 1.152.649 13.309.274)
Edificio Apodaca 20 S.L. 1387.535) {202.358]
Total 765.114 | {3.511.632) |

¢) Prima de emision

El 10 de junio de 2024, en Junta General Ordinaria de Accionistas se aprobd una distribucion de
dividendos, con cargo a la reserva de prima de emisién, por importe de 0,48 euros por accion en
circulacion que ascendid a un importe total de 2.865.022 euros. La distribucidn se efectlio €] dia 18
de junio de 2024 (2023: 1.014.571 euros).

NOTA 9. PASIVOS FINANCIEROS

El detalle y clasificacion de los pasivos financieros a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de
2023 es como sigue:

30/06/2024
Corto plazo Largo plaza Total
“Deudas con entidades de crédito 5.882.683 16.958,333 22.841.016
Derivados otros 1.128.576 33.042 1.161.618
Otros pasivos financieros 807.658 33.042 840.700
Proveedores 132.430 - 132.430
Personal 2.115 - 2,115
Anticipo de clientes 186,373 - 186.373
Total Pasivos Financieros 7.011.259 16.991.375 24.002.634
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31/12/2023
Corto plazo Largo plaze Total

“Peudas con entidades de crédito = 4.060.927 19.090.879 T 23.151.806
Derivados otros 1.903.959 12.042 1.916.001
Otros pasivos financieros 1.569.196 12.042 1.581.238
Proveedores 233.814 233.814
Personal 2.112 2.112
Anticipos de clientes 98.837 - 98.837
Total Pasivas Financieros 5.964.8986 19.102.921 25.067.807

La direccién considera que la Sociedad serd capaz de cumplir puntualmente todas las obligaciones
contractuales derivadas de dichas deudas en adelante.

Préstamos con entidades de crédito

El detalle de préstamos a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

30 de junio 2024:

Banco Sabadell, S.A.
Banco Sabadell, 5.A.
Banco Sabadell, S.A.
Banco Sabadell, S.A.
Banco Sabadell, S.A.
Banco Santander, S.A,
Gastos de formalizacion

_Euros

Deudas ¢con Entidades de Crédito

31 de diciembre de 2023:

:

Banco Sabadell, S.A.
Banco Sabadell, S.A.
Banco Sabadell, S.A.
Banco Sabadell, S.A.

Banco Sabadell, S.A.
Banco Santander, S.A.
Gastos de formalizacion

B Limite Large Plazo Corto Plazo Total
3.700.000 H 3.487.876 3.487.876
5.500.000 4.634.771 -1 4.634.771
2.400.000 - 2.055.040 2.055.040
3.350.000 3.236.770 22.650 3.2559.420
5.750.000 5.547.141 . 5.547.141
4.200.000 3.549.412 323.742 3.873.154

| (9.761) (6.625) (16.386)
24.900.000 16.958.333 5.882.683| 22.841.016
Euros |
Deudas con Entidades de Crédito

Limite __Laroo Plazo Corto Plazo Total
3.700.000 - 3.506.530 3.506.530
5.500.000 3.360.777 67.632 3.428.409
2.400.000 2.044.288 21.500 2.065.788
3.350.000 3.253.526 33.513 3.287.039
Banco Pichincha de Espaiia, S.A. 3.600.000 3.366.000 164.044 3.530.044
5.750.000 4.310.459 60.953 4.371.412
4.200.000 2.830.469 226.306 3.056.775
- (74.640] (19.551) 94.191)
28.500.000| 19.090.879 4.060.927| 23.151.806

El 16 de abril de 2018, Kerlycup, S.L.U. (sociedad absorbida) acordd un préstamo con garantia
hipotecaria de 2.600.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2% anual para la
adquisicion del edificio de la calle Blasco de Garay 32, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho
préstamo se establecia en 2019. En septiembre de 2018, el limite de este préstamo se amplio hasta
los 3.700.000 euros y su nuevo vencimiento se fij6 el 31 de agosto de 2024.

El 28 de febrero de 2019, Schaffrin, S.L.U. (sociedad absorbida) acordo un préstamo con garantia
hipotecaria de 2.000.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,75% anual para la
adquisicion de los edificios de la calle Colomer 8, 10 y 12, Madrid. €l 1 de marzo de 2022 {a Sociedad
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modificd las condiciones financieras del préstamo ampliando el principal del préstamo a 5.500.000
con un periodo de carencia de amortizacién de capital de 30 meses naturales, plazo de duracién de
270 meses, y un tipo de interés del 2,5% anual hasta la finalizacion del pericdo de carencia y un
tipo de interés del 2% anua! durante los siguientes 5 afios desde la finalizacién del periodo de
carencia.

El 1 de agosto de 2019, Livron Investment, S.L.U. {sociedad abscrbida) acordé un préstarmo con
garantia hipotecaria de 2.400.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2% anual para
la adquisicion del edificio de la calle Gignas 26, Barcelona. La fecha de vencimiento de dicho
préstamo se establece el 28 de febrero de 2025.

El 16 de enero de 2020, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria de
3.350.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,5% anual para la adquisicién del
edificio de la calle Colomer 9, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establece el 28
de febrero de 2027.

El 18 de mayo de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordé un préstamo con garantia hipotecaria de
4.000.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,35% anual sobre el inmueble de la
calle General Margallo, 33, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establece el 11
de mayo de 2036. El 22 de diciembre de 2023, el Grupo procedid a amortizar anticipadamente el
préstamo en su totalidad por un importe de 3.830.000 euros.

El 20 de octubre de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordé un préstamo con garantia hipotecaria
de 3.000.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,35% anual sobre el inmueble de
la calle Villarroel, 173bis, Barcelona. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establece el 20
de octubre de 2036. El 20 de octubre de 2023, el Grupo procedié a amortizar anticipadamente el
préstamo en su totalidad por un importe de 2.925.000 euros.

El 28 de octubre de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria
de 4.300.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,35% anual scbre el inmueble de
la calle del General Pardifias, 20, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establece
el 20 de abril de 2024. El 14 de diciembre de 2023, el Grupo procedidé a amortizar anticipadamente
el préstamo en su totalidad por un importe de 4.300.000 euros.

El 30 de diciembre de 2021, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria
de 3.600.000 euros de valor nominal con un tipe de interés del 2,35% anual sobre el inmueble de
la calle Pujades, 279, Barcelona. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establece el 20 de
abrit de 2024. El 19 de abril de 2024, el Grupo procedié a amortizar anticipadamente el préstamn
en su totalidad por un importe de 3.433.500 euros.

El 28 de febrero de 2022, Beuste Investment, S.L.U. acordd un préstamo con garantia hipotecaria
de 5.750.000 euros de valor nominal con un tipo de interés del 2,5% anual sobre el inmueble de la
calle Farmacia, 12, Madrid. La fecha de vencimiento de dicho préstamo se establece el 31 de agosto
de 2044,

El 2 de diciembre de 2022, Edificio Apodaca 20, S.L. acordd un préstamo con garantia hipotecaria
de 4.200.000 de valor nominal con una ¢arencia de amortizacién de principal de 21 meses, plazo de
duracién de 5 afios y un tipo de interés equivalente a Euribor + 2,45%.

Pdlizas de crédito

El detalle de las pdlizas de crédito a corto plazo a 30 de junio de 2024 es ¢l siguiente:

Pélizas de crédito Limite Importe | Vencimiento Tipo de interés
- Dispuesto |
Bankinter 700.000 4.564 | 0570272025 Euribor 1 afio + 1,8% |
Total 700.000 4.564 | |
El detalle de las pdlizas de crédito a corto plazo a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:
Pélizas de crédito Limite : Importe Vencimiento Tipo de interés
Dispuesto
| Banco Santander 750.000 S 04/05/2024 Euribor 1 afio + 1,95% |
_Bankinter 700.000 - 05/02/2024 Euribor 1 afio + 1,8% |
Total | 1.450.000 | - |
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NOTA 10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACIGN FISCAL

La composicion de! epigrafe de saldos relacionados con la Hacienda Publica al 30 de junio de 2024
y a 31 de diciembre de 2023 es |a siguiente:

30/06/2024 31/12/2023

| Hacienda piblica deudora por IVA 295.984 151.800
Hacienda piblica deudora por retenciones 440 -
| Otros 67.768|  67.768
Saldos deudores _ - 364.192 219.568

| Hacienda publica acreedora por IVA 3.241 1.775.008
Hacienda publica acreedora por IS 1.767.132 1.768.521
Hacienda publica acreedora por retenciones IRPF 250 5.988
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 2.270 2.135
. Otros 806 B815.484
| Saldos acreedores 1.773.699 4.367.136

10.1 Conciliacién resultado consolidado contable y base imponible fiscal

La conciliacion entre el resultado consolidado contable, la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades y la cuenta por cobrar o pagar existente por este concepto a 30 de junio de 2024 y a 31
de diciembre de 2023 es la siguiente:

Euros
30I06,'2024! 31/12/2023

|
Resultado consclidado contable antes de impuestos {523.526)| 5.771.381

Diferencias permanentes:

Diferencias temporales:

Base imponible régimen tipo general 7.074.083
Base imponible contable SOCIMI (523.526)| (1.302.702)
Cuota régimen SOCIMI (0%)

Cuota régimen general (25%) | 11.768.521]
Total cuota (1.768.521)
|Retenciones y pagos a cuenta -

Hacienda Pidblica acreedora {deudora) Impuesto sobre Sociedades -| (1.768.521)

10.2 Conciliacion del resultado del gasto por impuesto

La conciliacidon entre el resultado contable antes de impuestos y el gasto por Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

| Euros |
30/06/2024 | 31/12/2023

Pérdida/ Ingreso contable antes de impuestos

Diferencias permanentes:
Resultado contable régimen SOCIMI

(523.526)| 5.771.381

(523.526)| (1.302.702)

Resultado contable régimen general - 7.074.083
Cuota liquida en régimen SOCIMI (0%)

Cuota liquida en régimen general [25%] -| [1.768.521)
Ingreso / (Gasto) por impuesto sobre sociedades -| [1.768.521)]

10.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras
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Segiin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

A 30 de junio de 2024, |la Sociedad dominante y sus sociedades dependientes tienen abiertos a
inspeccion por las autoridades fiscales todos los impuestos principales que le son aplicables desde
2018 y, para el impuesto de sociedades, desde su constitucién,

El Organo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectartan de
manera significativa a los estados financieros intermedios consolidados.

NOTA 11. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SGCIMI. LEY
11/2009, MODIFICADA CON LA LEY 16/2012

a. No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

b. Mo existen en la Sociedad Dominante Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya
aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

c. No existen dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o del 19 por ciento, respecte de aquellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen. Adicionalmente, para los periodos
impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, el Grupo estaré sometido a un gravamen
especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en cada ejercicio, en caso
de que éstos no sean objeto de distribucion y sélo en la parte que proceda de rentas que no
hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al
perfodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI.
Dicho gravamen tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre Scciedades.

d. En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada vy si las mismas han estado gravadas al tipe de gravamen del cero
por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No se ha distribuido con cargo a reservas, s6lo con cargo a prima de emisién (Nota 8).

e. Fecha de adquisicidon de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1 del Articulo 2 de esta Ley es la siguiente:

Fecha adquisicion

Beuste Investments, S.L.U. Marzo de 2018

Edificio Apodaca 20, S.L.U. Diciembre de 2021

La fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiente a que se refiere el apartado
1 del Articulo 2 de esta Ley figuran incluidas en el punto f a continuacion.

f. Identificacion del active que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
Articulo 3 de esta Ley.

- El valor neto contable de los inmuebles que posee la sociedad participada Beuste
Investment, S.L.U. a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:
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Vivienda corporativa

Blasco de Garay, 32 (Madrid)
General Margallo, 33 (Madrid)
Gignas, 26 (Barcelona)
Colomer, 8-10-12 {Madrid)
Colomer, 9 (Madrid)
Farmacia, 12 (Madrid)
Villarreel, 173bis (Barcelona)
Pujades, 279 (Barcelona)

| Total

Euros
30/06/2024 31/12/2023 Fecha de adquisicion
VNC VNC
7.739.670 7.805.797 Abril de 2018
7.047.510 7.110.674 Julic de 2018
4.205.032 4.221.733 Agosto de 2029
9.030.047 8.231.706 Junio de 2028 y febrero de 2019
7.123.410 7.167.989 Abril de 2018
10.452.475 9.669.603 Enero de 2020
5.058.058 5.090.798 Septiembre de 2021 |
7.114.988 7.142.745 Diciembre de 2021
57.771.190 56.441.045 | |

A 31 de diciembre de 2023 el valor de mercado (GAV) obtenido de la valoracion de estos activos

por parte de un experto independiente ascendia a 68.823.000 euros.

- El valor neto contable de los inmuebles que posee la sociedad participada Edificio Apodaca
20, S.L. a2 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Vivienda corporativa

Euros

Euros

VNC 30.06.2024 | VNC 31.12.2023

Total

Apodaca, 20 (Madrid)

7.477.441 |

7.393.770

7.477.441 |

7.393.770

A 31 de diciembre de 2023 el valor de mercado (GAV) obtenido de la valoracidn de este activo por
parte de un experto independiente ascendia a 8.568.000 euros.

h. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucidén o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas

resarvas.

En el periodo finalizado el 30 de junio de 2024 y al cierre del ejercicio 2023 no se han dispuesto

de reservas.

12.1 Importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacién

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios a 30 de junio de 2024 y a 30 de junio de

2023 es el siguiente:

Ingresos por arrendamiento
Total importe neto de la cifra de negocios
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Euros

30/06/2024 | 30/06/2023

1.354.321 1.220.650

1.354.321| 1.220.650|
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12.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos por retribuciones al empleado gue mantiene el Grupo a 30 de junio de 2024
y a 30 de junio de 2023 es el siguiente:

| Euros

| 30/06/2024 [ 30/06,/2023
Sueldos, salarios y asimilados 38.020 41.035
Otras cargas sociales e impuestos 12.258 13.255
Total gastos de gersonal 50.278 54,290 |

12.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de 1a cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada del gjercicio
a 30 de junio de 2024 y a 30 de junio de 2023 es &l siguiente:

Euros

30/06/2024 30/06/2023
Arrendamientos y canones 8.628 8.137
Reparaciones y mantenimiento 163.393 94.074
Servicios de profesionales independientes 643.631 686.562
Primas de seguros 22.497 36.174
Servicios bancarios y similares 1.638 7.197
Suministros 98.328 $0.207
Otros servicios 10.287 18.229
Tributos ) 44.813 114.670
Total 993.215| 1.055.250|

Dentro del epigrafe “Servicios profesionales independientes” se incluye principalmente el gasto
devengado por los servicios de gestion prestados por la Sociedad "Home Capital Management” (Nota
13.1). (2024: 389.917 euros y 2023: 456.972 euros).

12.4 Gastos financieros

El desglose del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada
del ejercicio a 30 de junio de 2024 y a 30 de junio de 2023 es el siguiente:

| Euros
130/06/2024|30/06/2023

Intereses deuda entidades de crédito |  464.188 604.390
Gastos financieros | 464.188| 604.390

NOTA 13. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

13.1 Operaciones y saldos con vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas a 30 de junio de 2024 y a 30 de junio
de 2023 es el siguiente:

A 30 de junio de 2024:
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Euros
QOperacicnes con vinculadas Venta§ per Gasto_s,por Ingresos Gastos
prestacion de | prestacion de financieros financieros
servicios Servicios
Home Capital Management, S.L. | 389.917 i |
Total 389.917 - -
A 30 de junio de 2023:
Euros

Ventas por § Gastos por

prestacién de | prestacién de Ingresos .

financieros financieros

Operaciohes con vinculadas

servicios servicios
Home Capital Management, S.L. | = 456.972 =
Total - 456.972 o -

Contrato de gestién

La Sociedad Gestora percibird por la prestacion de sus servicios desde el 1 de enero de 2020, una
Comisién de Gestidn por un importe equivalente al 1% del GAV de los inmuebles. Las partes podran
modificar la base del calculo de la Comisidn de Gestidon una vez transcurridos tres afios desde la
incorporacion de la sociedad al BME Growth (anteriormente, MAB).

A 30 de junio de 2024 se ha devengado un gasto por este concepto por importe de 389.917 euros
(456.972 euros a 30 de junio de 2023), registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de
la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada.

La Sociedad Dominante abonard a la Sociedad Gestora una comisién de Exito que se calculard
teniendo en cuenta el importe total de las distribuciones, entendiendo por tal la suma de la totalidad
del importe bruto de los dividendos, distribuciones, recompras de acciones o participaciones o
cualguier transaccion de naturaleza similar que implique el pago a los accionistas de la Sociedad y
s6lo se devengara en caso de que la distribucion en cuestién de que se trate exceda el denominado
“Umbral”.

Tendra la consideracion de “*Umbral”:

a) el importe resultante de aplicar a la suma de los importes desembolsados por los
accionistas de la Sociedad Dominante (sea en forma de nominal, prima, prestacion
accesoria o como aportacion directa a las reservas de la Sociedad o cualquier otra forma)
un interés compuesto del 5% desde el dia en que se realizaran las correspondientes
aportaciones (y, cuando se haya facilitado a dichos accionistas un periodo para realizar
sus desembolsos, el Gltimo dia de dicho periodo) hasta la fecha de calculo de la Comision
de Exito {que coincidirad con la fecha en que se acuerde la distribucién, la “Fecha de ia
Distribucién™) y sobre |a base de un afio de 365 dias; menos

b) el importe resultante de aplicar al importe total de Distribuciones (sin tener en cuenta
la Distribucién concreta que motiva el calculo del Umbral, en cada caso) un interés
compuesto del cinco por cientoe (5%) desde el dia en que se realizarcn las
correspondientes Distribuciones hasta la Fecha de la Distribucién, y sobre la base de un
ano de 365 dias.

En caso de que, en la Fecha de Distribucién, la Distribuciér) de que se trate exceda el Umbral,
entonces la Sociedad Gestora devengard una Comisién de Exito igual al 15% del importe de la
diferencia entre la Distribucién y el Umbral.

A 30 de junio de 2024 no se ha devengado esta comision por parte de la Scciedad Dominante.

13.2 Retribuciones al érgano de administracion y a la Alta Direccién
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No se han satisfecho retribuciones al Consejo de Administracion y Alta Direccion de Home Capital
Rentals SOCIMI, S.A ni a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracién y Alta
Direccion de la Sociedad Dominante ni a 30 de junio de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023.

La Sociedad ha satisfecho la cantidad de 16.925 eurcs, correspondiente a la prima del seguro de
responsabilidad civil de los administradores por dafios ocasionados por actos u omisiones en el
gjercicio del cargo.

13.3 Informacidn en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del
organo de administracion

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el que se prueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, modificado por la
Ley 31/2014, de 3 de diciembre, al 30 de junio de 2024 y a la fecha del presente documento ninglin
Administrador ha comunicado situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas
vinculadas a ellos, segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés
de la Sociedad distinto a lo mencionado en el parrafo siguiente.

A los efectos oportunos se hace constar que el Presidente del Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante, D. Borja Jesls Pérez Arauna, tiene vinculacién con Home Capital Management
S.L., sociedad con la que la Sociedad Dominante ha suscrito un Contrato de Gestién (Nota 13.1), ya
que (i} D. Borja Jests Pérez Arauna es Presidente del Consejo de Administracion y del Comité de
Inversidn de Home Capital Management S.L., y (ii} tiene una participacion del 100% en Corporacion
Borson, S.L., la cual ostenta una participacion del 15,5% en el capital social de la Home Capital
Management S.L.

NOTA 14, OTRA INFORMACION
14.1 Personal

El nimero medio de empleados del Grupo a 30 de junic de 2024 y a 31 de diciembre de 2023
desglosade por categorias ha sido el siguiente:

| Nimero de Empleados
30/06/2024 |131/12/2023

Consejeros - -
Alta Direccion - -
Resto empleados i 1 2
Total 1 2

Asimismo, la distribucién por sexos a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, detallado
por categorias, es el siguiente:

30/06/2024 3171272023
| Hombres Mujeres Hombres | Mujeres
Consejeros - - -

Alta Direccién - -
Resto emyleados - 1 1 1
Total ix - 1 1 1

El Grupo no dispone de personal empleado con discapacidad mayor o igual del 33% ni a 30 de junie
de 2024 ni a 31 de diciembre de 2023,

NOTA 15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en los presentes estados financieros
intermedios consolidados respecto a informacion de cuestiones medioambientales.
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NOTA 16. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 30 de agosto de 2024, el Grupo ha suscrito un préstamo con garantia hipotecaria sobre
los inmuebles sitos en Madrid en ¢/ Blasco de Garay, 32 y ¢/ General Margallo, 33, por importe de
7.600.000 euros, con amortizacion trimestral y plazo de duracién de 5 afios.
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Formulacidn de los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al
periodo de 6 meses terminados el 30 de junio de 2024

El Consejo de Administracién de la sociedad Home Capital Rentals SOCIMI, S.A., en fecha 28 de
octubre de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular los estados
financieros intermedios consolidados (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios
en el Patrimonio Neto, Estado de Flujo de Efectivo y Notas Explicativas) correspondientes al periodo
de 6 meses terminado el 30 de junio de 2024, que se componen de las hojas adjuntas nimero 1 a
la 33, firmadas todas ellas por el Secretario del Consejo en seiial de identificacion.

Madrid, 28 de octubre de 2024

D. Borja Jesis Pérez Arauna D. Pedro Micheiena Izquierdo

Presidente Consejero

\
D. Rafael Noblejas Sanchez-Migallén

Consejero
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A.
ANEXO I

Balance intermedio al 30 de junio de 2024 y al 31 de diciembre de 2023:

(Expresado en euros)

ACTIVO

Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Inversiones en empresas del Grupo a l/p
Instrumentos de patrimonio

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar

Clientes, empresas del grupo

Otros créditos con Administraciones Publicas
Periodificaciones a c/p

Efectivo y otros activos equivalentes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO

FONDOS PROPIOS

Capital escriturado

Prima de emisién

Reserva legal

Acciones y participaciones en patrimonio propias
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

PASIVO CORRIENTE

Deudas ac/p

Deudas con entidades de crédito

Deudas con partes vinculadas
Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

* Las cifras no han sido auditadas ni revisadas

30/06/2024 *
1.705

1.705
43.115.241
43.115.241
43.116.946
96.167

92.405
3.761
23.426
502.585
622.177
43.739.123

30/06/2024 *
43.708.540
43.708.540

6.003.025
37.771.247
(667)
(282.380)
(998.792)
1.216.107
30.584
4.563
4.563
2.396
23.625

43.739.123

31/12/2023
2.068

2.068
44.845.824
44.845.824
44.847.892
345.418

332.461
12.957
20.166
200.410
565.994
45.413.886

31/12/2023
45.367.578
45.367.578

6.003.025
40.636.269
207
(273.131)
(880.197)
(118.595)
46.308

2.396
43.912

45.413.886
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HOME CAPITAL RENTALS SOCIMI, S.A.
ANEXO I

Cuenta de pérdidas anancias intermedia correspondiente a los periodos de seis meses
finalizados el 30 de junio de 2024 y el 30 de junio de 2023:
(Expresado en euros)

30/06/2024% 30/06/2023
Importe neto de la cifra de negocios 421.110 493.530
Prestacion de servicios 421.110 493.530
Otros gastos de explotaciéon (464.226) (542.515)
Servicios exteriores (464.226) (542.515)
Amortizacion del inmovilizado (363) (1.312)
RESULTADO DE EXPLOTACION (43.479) (50.298)
Ingresos financieros 1.269.417 -
Por participaciones en instrumentos de 1.269.417 -
patrimonio neto
Gastos financieros (9.831) (25.430)
Por deudas con terceros (9.831) (25.430)
RESULTADO FINANCIERO 1.259.586 (25.430)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.216.107 (75.728)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 1.216.107 (75.728)

* Las cifras no han sido auditadas ni revisadas



